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KIINTEISTO OY NIKONTORI
YHTIOJARJESTYS

1 § Toiminimi ja kotipaikka
Yhtion toiminimi on Kiinteistd Oy Nikontori ja kotipaikka
Kauhava.

2 § Yhtidn rakennukset ja kiinteistd

Yhtién toimialana on omistaa ja hallita Kauhavan kaupungin
keskustassa korttelissa 88 Ylinen Rn:o 1:752, Kujanpdd Rn:o
1:751 sekd Nikontori Rn:o 1:729 nimisid tiloja sekd edella
mainituista tiloista muodostetulla tontilla sijaitsevia
rakennuksia.

3 § Osakepédaoma

Yhtion osakepddoma on kolmetuhattaviisisataaneljédkymmentaviisi
euroa 40 senttid (3545,40 euroa) jaettuna kahteentuhanteen
sataankahdeksaan (2108) osakkeeseen.

Yhtioén osakekirjat painetaan asunto-osakeyhtidn osakekirjojen
painamiseen hyvaksytyssa painolaitoksessa.

4 § Huoneistoselitelma
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja rakennuksissa
seuraavasti:

Huon. Krs Huon.laatu Huoneisto- Osakk. Osakk.
nro jen huo- nrot 1km
neisto-
p-ala m2

A1l I liikehuon. 202,0 1-202 202
A 2 I liikehuon. 77,0 203-279 77
A3 I liikehuon. 106,0 280-385 106
A 4 I liikehuon. 61,0 386-446 6l
A5 I liikehuon. 44,0 447-490 44
A6 I liikehuon. 55,0 491-545 55
A7 I liikehuon. 79,0 546-624 79
B 8 I liikehuon. 76,5 625-701 77
B 9 I liikehuon. 57,5 702-759 58
B 10 I liikehuon. 66,0 760-825 66
B 11 I liikehuon. 67,0 826-892 67
B 12 I liikehuon. 67,0 893-959 67
B 13 I liikehuon. 90,0 960-1049 90
B 14 I liikehuon. 47,0 1050-1096 47
B 15 II 3h+k+s 76,0 1097-1172 76
B 16 I 2h+k+s 63,5 1173-1236 64
B 17 II 2h+k+s 48,0 1237-1284 48
B 18 II 2h+k+s 50,5 1285-1335 51
B 19 II 2h+k+s 50,0 1336-1385 50
B 20 II lh+k+s 35,0 1386-1420 35
c 21 I liikehuon. 36,0 1421-1456 36
Cc 22 I liikehuon. 37,5 1457-1494 38
Cc 23 I liikehuon. 79,0 1495-1573 79
Cc 24 I liikehuon. 72,0 1574-1645 72
Cc 25 I liikehuon. 286,0 1646-1944 299
D 26 II 2h+kk+s 45,0 1945-1989 45
D 27 II 3ht+k+s 74,0 1990-2063 74
D 28 11 2h+kk+s 45,0 2064-2108 45

Yhtion vdlittomédé&n hallintaan jaavat sahkoé-, puhelin ja
lémménjakotilat sekd& asuinhuoneistojen varastotilat.

5 § Vastikkeet
Yhtidkokous madrad osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista yhtidlle suorittaman vastikkeen suuruuden kdyttaen



perusteena 4 S:ssda mainittuja huoneistojen pinta-aloja.
Hoitovastike on maarattava kultakin nelidltd samansuuruiseksi
kuitenkin siten, ettd liikehuoneistoista maksettavien
vastikkeiden suhdeluku on 1,0 ja asuinhuoneistoista maksettavien
vastikkeiden suhdeluku on 0,6. Piadomavastike mddrataan kultakin
neliolta samansuuruiseksi.

Padomavastikkeella katetaan pitkdvaikutteiset menot, jotka
aiheutuvat kiinteistén ja rakennuksen hankinnasta,
rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.
Hoitovastikkeella katetaan kaikki muut yhtidn menot.

Huoneistojen kulutetusta vedesta ja jatevedesta sekd, veden
lammittamisestd aiheutuneista kustannuksista suoritetaan
hallituksen madraama eri korvaus huoneistokohtaisen mittauksen
perusteella, jos huoneistoihin on yhtidén toimesta asennettu
vastaavat mittauslaitteet, ja muuten henkildluvun perusteella.
Lammityspistokkeilla varustettujen autopaikkojen kaytosta
peritadn hallituksen m&ardamé& korvaus.

Vastikkeen ja muun edelld mainitun korvauksen maksuajan ja tavan
madrda hallitus.

6 § Arvonlisdverovastike

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston hallintaan
oikeuttavan osalta yhtid on hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista
muutoin maksamaansa vastiketta vastaavaa
arvonlisdverovastiketta. Mita tassd on sanottu huoneistosta,
koskee my6s huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myds kerran verolliseksi haetun
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloistakin
omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huoneiston osalta
olisi jo paattynyt, jos tdssd pykdldssa jaljempand kuvatulla
tavalla joudutaan huoneiston osalta palauttamaan jo tehtyja
vahennyksid tai jos jalkilaskelma osoittaa alijaamda kyseisen
huoneiston arvonlisaverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttdd kunkin huoneiston osalta sen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden omistajan nimenomaisen suostumuksen.

Yhtiokokous madraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvéan
arvonlisdverovastikkeen suuruuden kdyttden perusteena
yhtidjarjestyksen mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

Arvonlisaverovastikkeella katetaan yhtidlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuneet
kustannukset, kuten tilitettédva vero ja sen
laskentakustannukset.

Yhtiossd peritddn kutakin vastiketta vastaava oma arvon
lisdverovastike. Arvonlisaverovastikkeita md&drattdessad otetaan
huomioon vahennyksend yhtion arvioiduista arvonlisdverollisista
ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vastikeperusteiden
mukainen osuus, jonka yhtid hakeutumisen jdlkeen voi vahentaa
omassa arvonlisdverotilityksessaan. Jos osakkaan osuus
investoinnista peritdé&n lainaosuutena tai rahasto-osuutena,
investoinnin osalta vahennettavaad veroa ei kuitenkaan oteta
huomioon vastikkeita madrdttdessa eikd vahennettdvaa veroa
palauteta osakkeenomistajalle. Vdhennysoikeus otetaan tassa
tilanteessa huomioon kunkin verolliseksi haetun huoneiston
hyvédksi tédmdn lainaosuutta tai rahastosuoritusosuutta
méardttédessa. Verolliseksi haettua huoneistoa hallitseva osakas
on velvollinen maksamaan vain niitd arvonlisdverovastikkeita,
jotka liittyvat hédnen muutoin maksamiinsa vastikkeisiin, ellei
kysymyksessa ole jadljempdnd mainittu alijdéama tai palautettava
vero.

Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain
jalkilaskennalla ja yli- tai alijadma otetaan huomioon seuraavan
vuoden arvonlisavastikkeita maarattdessa.



Y114 mainittujen arvonlisdvastikkeiden lisdksi on verolliseksi
haetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja
tai verovelvollisuuden kyseisen huoneiston osalta jo lakattua
kulloinenkin osakkeiden mydhempi omistaja velvollinen maksamaan
ylimddrdstd arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
jalkilaskelman perusteella ilmenevad mahdollinen alijdéma
edellisilta tilikausilta tai muu arvonlisdverojen
tarkistamisesta johtuva era.

Jos yhtidé joutuu tarkistamaan tekemid&an védhennyksia, on
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla velvollisuus maksaa edelld mainitun kaltaista
ylimddraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan
tarkistettava vero ja muut tarkistamisesta mahdollisesti
aiheutuneet kulut. Tamd velvollisuus on myds sellaisella
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin
omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verovelvollisuus on jo lakannut. Mikdli tarkistamisen johdosta
yhtid saa 1lisdd véhennyksid, nam& véhennykset huomioidaan
lainaosuuden lyhennyksend tai vaihtoehtoisesti
péddomapalautuksena tai se on otettava huomioon ylijd&dmana
vastikkeita madréttdessa.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja tavan m&ar&da hallitus.

7 § Osakkeenomistajan oikeus maksaa osuutensa padomavastikkeella
katettavista menoista

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa yhtidlle huoneistojen
huoneistoalan mukaan laskettava osuutensa yhtion pitkdaikaisista
menoista, jotka aiheutuvat kiinteistdn ja rakennuksen
hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta.
Tam& oikeus osakkaalla on riippumatta siitéd, otetaanko hanketta
varten lainaa.

Suoritusten tulee tapahtua hallituksen md&rdédminad aikoina.
Hallitus voi mddratad kerrallaan vastaanotettavan suorituseran
suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut suoritukset yhtidn
on viipymdttd kdytettdva yhtion lainojen lyhentdmiseen sen
mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Mik&dli yhtidé on nostanut lainaa, tulee lainaosuusmaksut mddrata
siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa
lainaosuutta vastaavan lyhennyksen lisdksi siitd meneva korko ja
mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet padomanlisaykset
laskettuina siihen pdivaan saakka, jolloin yhtid
osuussuorituksella lyhentdd vastaavia lainojaan. Jos yhtid
lainoja lyhennettédessa joutuu maksamaan enemman kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja muina maksuina
suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtidlle té&sta
aiheutunut lis&meno.

Osakkeenomistajalta, joka on kokonaan maksanut osuutensa
ensimmdisessd momentissa mainituista menoista, perittava vastike
lasketaan vastaamaan hanen osuuttaan yhtidn kaikista muista
paitsi ko. menoista. Milloin osakkeenomistaja on maksanut
osuudestaan vain osan, mdardtddn hanen osaltaan padomavastike
siten, ettd sillad katetaan vield osakkeenomistajan maksamattoman
lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat menot.

8 § Hallitus

Yhtion asioita, mikali ne eivat kuulu yhtidkokouksen
kdsiteltédviin, hoitaa yhtidn hallitus, johon kuuluu
kalenterivuodeksi kerrallaan valitut 3-5 varsinaista jédsenta.
Hallituksen jasenten toimikausi p&dattyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen pdattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu
puheenjohtajan kutsusta niin usein kuin yhtién asiat sita

vaativat.

Hallitus on paatésvaltainen, kun enemmdn kuin puolet valitusta



médardstd hallituksen jédsenid on saapuvilla.

Asiat ratkaistaan enemmistopddtoksin. Adnten jakautuessa tasan
ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

Kokouksissa on pidettédva poytdkirjaa, joka on kaikkien
ldsndolijoiden allekirjoitettava.

9 § Toimitusjohtaja

Yhticlla on hallituksen valitsema toimitusjohtaja.
Toimitusjohtajan velvollisuutena on yhtidkokouksen ja
hallituksen padtodsten sekd hallituksen antamien ohjeiden ja
médardysten mukaisesti hoitaa yhtidn pdivittdista hallintoa ja
huolehtia kiinteistdén ja rakennusten pidosta.

Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion maarad hallitus.

10 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin, kaksi hallituksen jasentéa
yvhdessa tai hallituksen siihen oikeuttamat henkilot kaksi
yhdessa.

11 § Tilintarkastajat

Yhticlla on yksi tilintarkastaja ja yksi varatilintarkastaja.
Tilintarkastajan toimikausi on kalenterivuosi ja tehtdvat
paattyvadt ensimmdisen vaalia seuraavan varsinaisen
vhtiokokouksen paddttyessa.

12 § Tilikausi

Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Tilinp&atds edelliselta
tilikaudelta on luovutettava neljan kuukauden kuluessa
tilikauden padttymisesta tilintarkastajalle, jonka on annettava
tarkastuskertomuksena yhtidn hallitukselle v&hintd&n kolme
viikkoa ennen tilinpadtésta kasittelevaa varsinaista
yhtiokokousta.

13 § Varsinainen yhtidkokous
Varsinainen yhtidkokous on pidettdvad vuosittain hallituksen
madraamand paivana kesdkuun loppuun mennessa.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa on

esitettava:

1) tilinpadtds ja toimintakertomus seka tilintarkastuskertomus;
2) hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtidn
rakennusten ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta
seuraavan viiden vuoden aikana. joka vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytdsta aiheutuviin kustannuksiin;

seka

3) hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd ja niiden
tekoajankohdat.

paatettava:

4) tilinp&d&toksen vahvistamisesta;

5) vastuuvapaudesta hallitukselle ja toimitusjohtajalle;
6) taseen osoittaman voiton kdyttamisesta;

7) hallituksen jé&senten m&ardsté;

7) hallituksen jadsenten ja tilintarkastajien palkkiosta;
8) osakkeenomistajien yhtidlle maksettavien vastikkeiden
suuruudesta;

10) talousarviosta;

valittava:
9) hallituksen jésenet
10) tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

Jos osakkeenomistaja haluaa esittdd jonkin asian
vhtiokokouksessa kasiteltdvaksi, on hdnen siitd kirjallisesti
ilmoitettava hallitukselle niin hyvissd ajoin, ettd asia voidaan



sisallyttaa kokouskutsuun.

14 § Ylimd&rdinen yhtidkokous

Ylimdarainen yhtiokokous on pidettavéd, kun yhtidkokous tai
hallitus katsoo siihen olevan aihetta tai kun mahdollinen
tilintarkastaja tai toiminnantarkastaja tai osakkeenomistajat,
joilla on v&hintdadn kymmenesosa (1/10) kaikista osakkeista,
kirjallisesti sitd vaativat ilmoittamansa asian kédsittelemista
varten. Kokouskutsu on toimitettava kahden viikon kuluessa
vaatimuksen saapumisesta.

15 § Yhtiokokousmenettely

Osakkeenomistajilla on yhtidkokouksessa yhtda monta &anta kuin
osakettakin, ja poissaolevilla on oikeus kayttaa ddnivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Yhtidkokouksessa
jarjestettavassa &danestyksessd yhden osakkeenomistajan d4&dnimdara
on enintdédn viidesosa kokouksessa edustettujen osakkeiden
vhteenlasketusta &danimddrasta.

Vaaleissa katsotaan valituksi ne, jotka saavat eniten &ania.

Ainten jakautuessa tasan vaalit ratkaistaan arvalla, mutta
muissa asioissa puheenjohtajan kannattama mielipide tulee
paatokseksi.

16 §

Kokouskutsu

Kutsu yhtickokoukseen toimitetaan osakkaille kirjallisesti té&mén
yhtidlle ilmoittamalla posti- tai sa&hkopostiosoitteella
aikaisintaan kahta kuukautta ja viimeistadn kahta viikkoa ennen
yvhtiokokousta.



Leimattu sahkoisesti PRH:n palvelussa.
Patentti- ja rekisterihallitus (PRH)
8. toukokuuta 2026 klo 13.04.33 (EEST)
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