ReTTO

ISANNOITSIJANTODISTUS PaivAMA&SrE 24.10.2025

1 TODISTUKSEN KOHDE

Yhtion nimi Asunto Oy Tornion Saarentahti Il Y-tunnus 2351244-7
Yhtién rekisterdimispaiva 25.10.2010 Voimassa olevan yhtidjarjestyksen pvm 08.12.2010
Huoneisto  Ap10 Kiinteiston sijaintipaikan osoite Saarenpéaénkatu 12, 95400 TORNIO

Osakkeiden numerot 1527 Osakkeiden lukumaara 1

Yhti6 on siirtynyt sahkdiseen Osakehuoneistorekisteriin: Kylla

Osakelaji
2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot
2.1.1 Huoneiston yhtijarjestyksen mukainen kayttotarkoitus |2.1.3 Huoneiston pinta-ala
. ) Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 15,00 m?
() Asuinhuoneisto (7] Liikehuoneisto
Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139 kylla i
() Toimistohuoneisto () Varasto ( ) Oy Oei
- o Tarkistusmitattu pinta-ala m?
4 Muu, mika Jyvitetty pinta-ala m?
Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan . - : —
mukainen kayttétarkoitus 2.1.4 Yhti6jarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara
Huoneistotyyppi
2.1.2 Huoneiston sijainti 2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti
Tunnus Ap10 Kerros A
Muu sijaintitieto
2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot
2.2.1 Omistustiedot

222 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kiytté- tai
luovutusrajoitus

Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus ja
lisatiedot

Kaksin Oy 100,00%
Merkintdpvm 27.06.2023

Osakeryhmatunnus: OHBY3QKT9VT3GF78

Oulun kéréjéoikeus on 22.9.2025 klo 9.00 asiassa K 25/20561 antamallaan
paatokselld asettanut Kaksin Oy:n (2612805-3) konkurssiin.

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus on paattényt yhtikokouksen kutsumisesta koolle

huoneiston ottamiseksi yhtién hallintaan ei [Jkylla
Huoneisto on paatetty yhtiokokouksessa

ottaa yhti6én hallintaan ei [ kylla
- paivamaara

- hallinnan kestoaika
Haltuunottoon liittyvat lisatiedot

Yhtié antanut huoneiston vuokralle ei () kylla




2.3 Taloustiedot

Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonliséverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet
Vastikelaji

euroa/kk

Vastikeperuste

Autopaikat hoitovastike

39,6000 [ ap.m2
Autopaikat hoitovastike 2 6,1500 | ap.m2
P&aomavastike RL1 32,0900 | kpl

Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi

(J kylia

Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisédverovelvolliseksi, yhtidlle tilitettdvéén vastikkeeseen lisétdén kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisévero. Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin
véhennykseen oikeuttavaan kéyttéén, osakkeenomistajalle saattaa syntyd maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-véhennysten vuoksi.

2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtion nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara | euroarkk Varainsiirtoveron alainen
RL1 1783,77 24.10.2025 | 32,09 Kylla

Lainaosuudet yhteensa: 1783,77 €

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 155,67 euroa 24.10.2025 ,sisaltagalv. B4 ei  (Jkylla

Myyjan vastuu - euroa, ajalta ennen  01.05.2025 ,sisaltéagalv. [(Jei () kylla
Yhteisvastuu 155,67 euroa, ajalta 01.05.2025 - 24.10.2025 | sisaltaaalv. 4 ei [ kylla

naita lainoja ei ole

2.3.4 Selvitys yhtion paattamista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole vieli tietoa

0O naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtién nostamattomat lainat

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan

kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

2.4.3 Yhtiojarjestysmadradykset ja yhtickokouspaitokset
koskien kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan
oikeudesta muutostyohon

Yj 5 § liiketilan osakkeenomistajat vastaavat erikseen tilojensa
korjauksista, huollosta, siivouksesta ja jatemaksuista.

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyot

2.4.4 Asunto-osakeyhtidlaista poikkeavat sopimukset ja
kaytannot

2.4.5 Lisatiedot




3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

oma ¢4 vuokra 0 Kiinteistotunnus 851-006-0009-0053  Tontin pinta-ala yht. 2930,00 2
Muu ()
- vuokranantaja - vuokrasuhde paattyy

- vuosivuokra (euroa) , 8is. arvonlisaveron

- vuokrantarkistusperuste

(] ei (] kyla

Tontin lunastusoikeus (] yhtiélia () osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty (] ei () kylla () osittain
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta () ei (] kylla

Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterginti

olevalle suojeltavalle omakotitalolle, ns. Eban talolle (asemapiirroksessa merkintéd SR) maapohjan.

Yj 4 § Tontin omistus puoleksi Asunto Oy Tornion Saarentahti | kanssa. Yhti6 vuokraa yhdessa As Oy Tornion Saarentéhti I:n kanssa piha-alueella

N

3.1.2 Rakennukset

Rakennusten lukumaéra 1 kpl  Talotyyppi Kerrostalo

Kerrosten lukumaara 4 kpl  Kayttodnottovuodet 2012

Porrashuoneiden lukumaara 1 kpl  Rakennusten tilavuus 6875,00 m3
Rakennusten kerrosala 1802,00 m?

Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterointi
Yj 4 § Tontin omistus puoleksi Asunto Oy Tornion Saarentéhti | kanssa. Kokonaispinta-ala 2 930m2.

iz

3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat

Asunnot 19 kpl 1517,00 m? | osakkeiden lukuméaara 1817 kpl
joista yhtién hallinnassa kpl m?

Liikehuoneistot kpl m? | osakkeiden lukumé&ara kpl
joista yhtidn hallinnassa kpl m?

Muut tilat kpl m? , osakkeiden lukumé&ara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?

Muut tilat info

Autopaikat

Toteutetut autopaikat 19 kpl |, osakkeiden lukumaéra 19 kpl
joista yhtion hallinnassa kpl Autotalli/-halli/-katospaikkoja kpl
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl

Autopaikkojen jakamisesta on yhtiossa sovittu seuraavaa:

Autopaikka hallinta Rettan toimistolla

Osakkeina yhteensa 38 kpl 1802,00 m? | osakkeiden lukumaara 1536 kpl
Osakkeenomistajien kdyttoon varatut muut tilat

() sailytysullakko kpl () kylmakellari kpl () sauna kpl
kerhohuone kpl (] mankeli kpl () askarteluhuone kpl
ulkoiluvalinevarasto kpl pesutupa kpl huoneistokohtaiset varastot
véesténsuoja () uima-allas 0

muu sailytys Kuntosali




3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine Betoni

Kattotyyppi Harjakatto
Katemateriaali Huopakate
Lammitysjarjestelma Vesikeskuslammitys
Jaahdytysjarjestelma
Ld&mmaénjakotapa Kaukoldmpd
lImanvaihtojarjestelma Koneellinen tulo/poisto Hissit 1 kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Yhteisantennijérjestelma
~
Kaapeliyhtio

Tietoliikennejarjestelmat

(3 Ynteinen laajakaista: tekniikka

maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhtiélla on yhtidkokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma

kylla (] ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostdista valmistumisajankohtineen

-Julkisivulevyt 2020

-Autohallin [Bmmittimen asentaminen 2021
-IV-kanavien puhdistus ja tasapainotus 2022
-Valvomokoneen uusiminen 2023

Asunto Oy Tornion Saarentahti Il hallituksen laatima kunnosspaitotarveselvitys vuosille 2025-2029:

-Autorampin kattaminen

-Lukitusjarjestelman uusiminen
-Sadevesijarjestelman saattolammitys
-Porrashuoneiden huoltomaalaus

-Tuuliesteen rakentaminen ulko-oven edustalle

2 Esitetty yhtiokokouksessa pvm 15.5.2025

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
7] Esitetty yhtiokokouksessa pvm 15.5.2025

Yhtidssé suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

kts. hallituksen kunnossapitotarveselvitys

Yhtion paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtidkokouksen jélkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttdon tai kayttokustannuksiin

kts. hallituksen kunnossapitotarveselvitys




3.3 Taloustiedot

3.3.1 Vastikkeet ja kdyttokorvaukset

Vastike- tai kdyttdkorvauslaji

euroa/vastikeyksikkd/aikayksikko

Vastike Asunnot hoitovastike 4,4000 / m2 / kk
Asunnot hoitovastike 2 0,6900 / m2 / kk
Autopaikat hoitovastike 2,6400 / ap.m2 / kk
Autopaikat hoitovastike 2 0,4100 / ap.m2 / kk
Padomavastike RL1 8,8900 / kpl / kk
Padomavastike RL1 8,8900 / m2 / kk
Vesivastike-ennakot 20,0000 / kpl / kk

Kayttokorvaus

Yhtidkokous

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Yhtion ottamat lainat

3.3.2 Lainat, lainapdatokset ja luotolliset tilit

Lainan nostopaiva/ paattymispaiva

Nostetut lainat  iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./
(euroa) astikeyks.
Selite Lainan saldo Varainsiirtoveron alainen
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

nostopaiva/

lainat (euroa)
paattymispaiva

vastikeyks.

01.01.2025/30.06.2031 50887,28 tasalyhennys EHL‘I Siklatilojen osuus §3kk Euribor+1,25%
Hoitolaina 50887,28 Kylla
08.06.2011/30.06.2031 1867500,00 tasalyhennys RL 1 §3kk Euribor+1,25% 58,8900/m2
Rahoituslaina 109330,70 Kylla
htion paattdamat nostamattomat lainat
Lainan Nostamattomat iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite

Marainsiirtoveron

ialainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja

Luoton maara (euroa)

Kiinnitykset

Nordea Pankki Oy;j

160217,98

2241000 euroa




3.3.3 Arvonlisédverovelvollisuus

Dei

Yhtié on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi

(1) kokonaan &4 osittain %

13.3.4 Vakuutukset

Vakuutusyhtio

\Vakuutuslaji

Howden Finland Oy

Téaysarvovakuutus, Yhtiélld on myds voimassaoleva Howden CF-Asiakasetu(ryhmr

3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistohuolto

&4 Huoltoliike D Paatoiminen talonmies

E] Muu

[:] Sivutoiminen talonmies

Yhteyshenkild

Yritys
Kiinteistdhuolto Rautio Oy

Puhelin Postiosoite
040 809 9980 tsto Verkkotehtaankatu 20, 95450 TORNIO
Séhkoposti  kiinteistohuolto.rautio@co.inet.fi

3.4.2 Isannointi ja hallinto

Isé@nndintiyhteiso
Suomen Isanndintiliiton jasen

Paavastuullinen isénnditsija
(J IAT 2 Ammatti-isannéitsija, AIT (] Ammatti-isénnditsija, ITS

(J Muu () Muu
Yritys Y-tunnus Nimi
Retta Isénndinti Oy, Kemi-Tornio 0871684-7 Inkerdinen Mika

Postiosoite

Hallituskatu 2, 95400 TORNIO

Puhelin
0102285300 ja 0400169764

Puhelin: 010 228 1800

Sahkdposti: mika.inkeroinen@retta.fi

Internetsivu: omarettafi

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi

Postiosoite

Puhelin

Sahkoposti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtidssa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtiolla on yhtidjarjestyksessa lunastuslauseke ei () kyna
Lisdtietoa lunastuksesta
Lunastusoikeus on (] yhtislia () osakkaila (] muulla, kenella

Muut rajoitukset

Yhtié on Hitas-yhtid ()




3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhtié on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama )

Yhtion huoneistojen hallintaan on mydnnetty henkilokohtaista valtion asuntolainaa )

3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen

Osakekirjat painettava turvapainossa [

() kylia, missa
() Huoneistoselitelmaa ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Lisatiedot

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtién talouteen tai toimintaan

Huoneistot B1-B6 yhteensé 419m2, huoneiston omistanut konkurssipesé on luovuttanut huoneiston taloyhtiélle vastikevelkaa ja

yhti6lainaosuutta vastaan 28.8.2024. Huoneiston yhtiévastikevelkaa oli luovutushetkelld yhteensa 60.642,83 €. Taloyhtit on kéynnistanyt
huoneiston myyntitoimet.

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

(J Kiinteistlla on voimassaoleva energiatodistus. (J Isannsitsijantodistuksen osana

L4 Kiinteistolla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta. ] erillisena energiatodistuksena

O paasuunnittelijan laatima

O energiakatselmoijan laatima
Viimeisimmét tiedossa olevat vuosikulutukset (Iammaénkulutus [&mmitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lammonkulutus (kWh/m3/v) - kaukolampd

Lammonkulutus (I/m3v) - éljylammitys

Sahkén kulutus (kWh/m3/v) - kiinteistdn yhteiset tilat

Vedenkulutus (I/as/vrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja

Yhtion edustajan allekirjoitus

Kaksin Oy puolesta Asianajotoimisto Marjut Hanhela Oy Nimenselvennys  Isannditsija Mika Inkerdinen




6

LUTTEET

6.1

o0o0osass

Isdnnoitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos

Viimeksi laadittu tilinpaatos

Toimintakertomus

Viimeksi laadittu talousarvio

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

Yhtion energiatodistus (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Yhtion seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosta)
Yhtidn suoritetut muutostydt/remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

Huoneiston suoritetut muutostydt/remontit (jatetty pois tilaajan pyynndsté)

o
[N

O0000Cco0o0oaono

Muut liitteet

Yhtidjarjestys (pyydettaessa)

Selvitys osakeanti-, optio- ym. oikeuden antamisvaltuuksista
Selvitys yhtiojarjestyksen kohtuuttomuutta koskevasta kanteesta
Huoneiston pohjakuva

Taloyhtion kuntotodistus

Rekisterdimaton yhtidjarjestys




