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Vuokranantaja: Raision kaupunki Y-tunnus 0204428-5
Nallinkatu 2, PL 100
21201 Raisio

Vuokralainen: Aito Grilli Oy Y-tunnus 2616838-9
Pernontie 27
21260 Raisio

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on 529 m?:n suuruinen asemakaavan mu-
kainen liikerakennusten (KL) tontti kt 680-8-821-13 ja noin 430 m?2:n suuruinen osa
asemakaavan mukaisesta autopaikkojen (LPA-5) tontista kt 680-8-821-12. Vuokra-
alueen pinta-ala on yhteensa n. 959 m2.

Talla laajennetulla vuokrasopimuksella jatketaan osapuolten kesken solmittua vuok-
rasopimussuhdetta siten, ettd tdma vuokrasopimus korvaa aikavalilla 1.1.2023-
30.11.2026 osapuolten kesken laaditun aiemman vuokrasopimuksen, jonka vuokra-
aika paattyy 30.11.2026.

Vuokra-alue on osoitettu oheisella liitekartalla.

Vuokra-aika on 1.1.2023-31.12.2037.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paéattaa uudesta vuok-
rasta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa (perusvuokra), joka on
tuhat yhdeksansataakuusikymmentéaviisi euroa (1.965,00 €).

Vuotuinen vuokra maksetaan kesékuun loppuun mennessa vuokranantajan osoitta-
malle tilille.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syista oikeus muuttaa vuokranmaksun maara-
paivia.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd perusvuok-
rana on edelld kohdassa 2.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusindeksing vuokraso-
pimuksen solmimista edeltévan vuoden keski-indeksi. Vertailuindeksina kaytetaan
vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra laske-
taan muuttamalla perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut
perusindeksiin ndhden.

Vuokrantarkistus suoritetaan vuosittain ja tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistus-
vuoden alusta lukien.



2.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokra-alueen kaytto

3.1 Kayttotarkoitus

3.2 Rakentamisvelvoite

3.3 Kunnossapito ym

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerat viivastyskorkoineen,
jotka hanta edeltényt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kéytettdviksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla kioskitoimintaan.

Vuokra-aluetta ei saa ilman kaupungin lupaa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja
taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eiké alueella saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavalla kohtuuttomasti hairit-
see ymparistoa.

Vuokra-alueelle saa sijoittaa vain kioskitoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennel-
mia.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanella on kaikki rakennushank-
keen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsd&ddannon
ja viranomaisten asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokrasopimus on voimassa kaikkine ehtoineen siindkin tapauksessa, etta vuokralai-
nen ei saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttoon
liittyvan hankkeen johdosta aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja to-
teuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan kioskikauppaa keskeytyksetté ja normaaliksi kat-
sottavin aukioloajoin. Mikali nain ei tapahdu, on kaupungilla oikeus irtisanoa sopimus
paattyvaksi kuuden kuukauden kuluttua siita, kun keskeytys on alkanut.

Vuokralainen on tayttanyt aiemman vuokrasopimuksen mukaisen rakentamisvelvoit-
teen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa, laitteiden-
sa ja vuokra alueen kunnossapidosta, siisteydesté ja turvallisuudesta. Valmiita raken-
nuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen lahiymparistén puh-
taanapidosta siltd osin, kuin on kysymys kioskin asiakkaiden tai vuokra-alueella muu-
toin oleskelevien aiheuttamasta roskaantumisesta aina 25 metrin etaisyydelle vuokra-
alueesta.

Vuokralaisen tulee vaadittaessa aidata vuokra-alue siistilla rakennusvalvontaviran-
omaisen hyvaksymalla aidalla. Aitaan ei saa iiman rakennusvalvontaviranomaisen lu-
paa kiinnittdd muita mainoksia kuin vuokralaisen liikkeen nimi ja tunnus.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustdiden tekemisesté ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannust6ihin
tulee saada tarvittavat viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.



Vuokralaisella ei ole myéskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessé saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Mikali tuleva kaavoitus ja/tai kaavojen toteuttaminen edellyttévat muutoksia vuokra-
alueelle mahdollisesti toteutettuihin rakennelmiin tai johtojen sijoitteluun, on vuokra-
lainen velvoitettu tekem&an muutokset omalla kustannuksellaan.

3.4 Ympdristonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

3.5 Vuokra-alueen puusto

Vuokra-alue on ollut 23.4.2014 lahtien nykyisen vuokralaisen hallinnassa ja yleensa
yritystoiminnan kéytdssa 15.1.1991 lahtien.

Ympéristonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja iimoittaa, etta kaytettavissa
olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon mukaan sel-
laisia jatteita tai aineita eiké siellé ole harjoitettu sellaista toimintaa, jotka saattavat ai-
heuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole
tehty tahan liittyvia tutkimuksia tai puhdistustoimenpiteita.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusvalvontaviranomai-
sen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Vuokra-alueelta
kaadetut puut vuokralainen saa pitaa.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueelta kaatuneiden puiden aiheuttamasta vahingosta.

3.6 Maaperan tai pohjaveden pilaantuminen

3.7 Katselmukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ympéristénsuojelulain (527/2014)
134 §:n mukaisesti valittomasti iimoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on padssyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista. Mikali vuokra-
alue tai osa siitad on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesta aiheutu-
neet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu
on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.

Vuokra-alueen tayttiminen tai korottaminen muualta tuodulla ylijidmamaa-aineksella
ilman ympéristélupaa on kiellettyd, ellei ylijgdmamaan hyddyntaminen tapahdu jate-
lain vastaavat vaatimukset tayttavan hyvaksytyn suunnitelman tai luvan (kuten raken-
nusluvan) mukaisesti. Muualta tuodun ylijddmamaa-aineksen tulee olla pilaantuma-
tonta. Mikali vuokra-alueelle tuodaan ylijzgmamaita ilman viranomaisen hyvaksymaa
suunnitelmaa tai lupaa, on vuokralainen vuokra-ajan jalkeen velvollinen osoittamaan
ympéristonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla, ettei vuokra-alueen maaperaa
ole pilattu.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamisek-
si, ovatko vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet sopimuk-
sen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokramiehelle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.



3.8 Johtojen ym. sijoittaminen

3.9 Luovutusvelvollisuus

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéé palvelevien tarpeel-
listen johtojen, laitteiden, rakennelmien ja laitosten yms. ja niiden kiinnikkeiden seka
likennemerkkien, likenteen ohjauslaitteiden ja opasteiden seka vahaisien katuraken-
teen osien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin. (MRL
161-163 §).

Vuokralainen on tietoinen vuokra-aluetta rasittavista vesihuollon ja kaukolammon put-
kistoista, jotka on osoitettu myds voimassa olevassa asemakaavassa.

Kunnalla on oikeus sijoittaa vuokra-alueelle katusuunnitelmien mahdollisesti edellyt-
tamia pengerryksid, leikkauksia tai muita rakennelmia.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

Jos vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee vuokra-aluetta tai osaa
siitd omaan kayttéénsa on vuokralaisen luovutettava sitd varten tarvittava ala. Tallin
vuokralaisen vuokraa lasketaan vastaavassa suhteessa.

3.10 Pysakointipaikat vuokra-alueella

4. Muut sopimusehdot

4.1 Vahinkotapahtuma

Lohkomistoimituksessa 15.5.1990 tontit 680-8-821-2, 680-8-821-4 ja 680-8-821-11
ovat saaneet oikeuden pysakaéintipaikkoihin vuokrattavan tontinosan 680-8-821-12
alueella. Vuokralainen sopii vuokra-alueella oikeuden yhteensa kuuteen pysakointi-
paikkaan saaneiden tonttien omistajien kanssa niiden kéytosta.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapah-
tumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle
entista vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatet-
tava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien siihen valmiusasteeseen, et-
ta rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa rakennuksessa maankaytto- ja raken-
nuslain edellyttdman hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja méaaraaikoja. Vuokran-
antaja voi mydntiessaan jatkoaikaa rakentamiselle my6s méaéréata vuokran kolmin-
kertaisena, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

4.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu ja
yleinen alue maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden

kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seké asianomaisessa kunnalli-
sessa sadnngssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttdon, mutta sita kuitenkin kéytetaan yleiseen likenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen kayttoon
luovutettujen katujen osalta on saadetty ja maarétty, ellei toisin ole sovittu.

4.3 Vuokraoikeuden siirto ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannel-
le. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, tai, milloin on kysymyksessa perintoon tai tes-
tamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman vuokralaisen tilalle, on
velvollinen iimoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siitd, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.



4.4 Alivuokraus

4.5 Viivastyskorko

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95)
on saadetty. Mikali siirronsaaja ei tayta kirjaamisvelvollisuutta maaraajassa, voi kir-
jaamisviranomainen sakon uhalla velvoittaa maaraajassa hakemaan vuokraoikeuden
kirjaamista.

Vuokraoikeuden siirron jilkeen siirtdja vastaa maksamattomista vuokrista siihen
saakka, ettd joko siirtdja tai siirronsaaja on ilmoittanut vuokraoikeuden siirrosta vuok-
ranantajalle edelld mainituin tavoin. Mikali siirtdja on jattanyt vuokrat maksamatta, on
siirronsaaja velvollinen suorittamaan maksamattomat vuokraerat viivastyskorkoineen,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa siirtdja ja siirronsaaja sopivat keskenédan jo mak-
settujen vuokrien jakamisesta. Vuokranantaja ei palauta jo maksettuja vuokria siirta-
jalle eikd laskuta siirronsaajalta osaa vuokranmaksukauden vuokrasta.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtda vuokraoikeudesta
erilldan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

Mikali vuokran tai muun tihan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, eradntyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastys-
korko erapaivasta lukien.

4.6 Vuokrasopimuksen irtisanominen ja purkaminen

Kaupunki on oikeutettu purkamaan sopimuksen paattyméan vélittomasti, mikali aluet-
ta kdytetaan taman sopimuksen vastaisesti tai mikali toiminnasta aiheutuu haittoja
asumiselle tai ymparistolle.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyé edella
kohdassa 4.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alu-
een siistimisen suhteen menetelldan talléin, kuten kohdassa 4.7 on maaratty.

Sopijapuolella on liséksi oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituil-
la perusteilla.

4.7 Vuokrasuhteen paédttyminen

4.8 Vakuus

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa
rakenteet, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen
siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla va-
roilla ja vuokralaisen kustannuksella.

Mikali vuokra alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l1&hinna vain julki-
sen huutokaupan jérjestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oi-
keus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehené tdman sopimuksen mukaisen vuok-
raoikeuden kirjaamisen Maanmittauslaitokselta. Vuokralainen maksaa Maanmittaus-
laitoksen paatoksestd menevat kustannukset seka palkkiona 248 € (= 200 euroa +
kulloinkin voimassa oleva alv.).
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Samalla vuokranantajalla on oikeus hakea vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeu-
teen ja vuokra-alueella oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa vastaava kiinni-
tys (panttioikeus) niin, ettd vuokranantajan panttioikeus on ensimmaisella sijalla etu-
oikeudessa. Maanmittauslaitos saa toimittaa panttikirjan vuokranantajalle. Panttaus
on tapahtunut, kun vuokranantaja saa panttikirjan tai kun vuokranantaja on saanut
sahkoisesta jarjestelmasta ilmoituksen panttauksesta.

Vuokranantajan suostumuksella voi vakuuden hakijana olla pankki- tai muu rahalai-
tos.

Vuokranmaksun vakuudeksi vuokranantaja hyvaksyy myds kolmen vuoden vuokran
suuruisen talletustodistuksen, jossa on todistuksen antajan kuittaamattomuustodistus.

4.9 Noudatettava lainsdadanto

Jollei tass4 sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa maan-
vuokralain (258/66) 5 luvun saannoksia.

4.10 Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijainti-
paikan karadjacikeudessa.

4.11 Sopimuksen voimaantulo

Allekirjoittaminen

“Niina Lahtivuori Jaana Sine

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupunkikehitysjohtajan sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos on saanut
lainvoiman.

T3ta sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sisaltdistd kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Hyviaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niita noudattamaan.
Raisiossa, huhtikuun 3. paivana 2023
Vuokranantaja:

Raision kaupunki

Q/f,// i

Samu Mattila {
kaupunkikehitysjohtaja

Vuokralainen:

Aito Grilli Oy

B 2

hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen



1 sl
,\g@%,&%“, -

s SEE , NG <

3 s & o : ‘
A , ettty T S {3 VUOKRASOPIMUKSEN LIITEKARTTA

e SBea (5 0 . Raision k inia Ai illi Ov:
: \ N if, WN .. Raision kaupungin ja Aito Grilli Oy:n
¢ 7 2y Kiookian = | [oaE g \ i
- : kila 2 R W | % S, valiseen vuokrasopimukseen
e i, ah‘f i %’ 3 .a é@\;&ia 1 EXLES =& h@gﬂé@ﬁéﬁ,é@
" o, GINKOINEN = =2 35 0 ool ™ Vol i Sg MO :
e N = ) S 9 2 whC 8 of B
S F g Vuokra-alue

A Mefsaa ~ | KL 680-8-821-13

S LPA 680-8-821-12 osa
mﬁékaﬂfi@f;ﬁ“

8 4 %y
) Ny
= aarinakae‘)""‘mea?f 2y

e % > 7 _Po‘mnnjlil;y:n.?é /’

Gotlanninkaty | |




