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Hallituksen kunnossapitotarveselvitys ja selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostsista

Kunnossapitotarveselvityksen maaritelma seka sen tarkoitus ja tavoitteet

Asunto-osakeyhtidlaki edellyttda, etta taloyhtion hallitus esittd4 vuosittain varsinaisessa yhtitkokouksessa -
nimenomaan tilinpaatéskokouksessa - kirjallisen selvityksen seuraavien viiden vuoden kunnossapitotarpeesta.
Kunnossapitotarveselvitykselle (ent. korjaustarveselvitys) ei laki aseta mitddn maaradmuotoa. Lain yhtend
paatarkoituksena on vieda asunto-osakeyhtididen yllapitoa entistd hallinnoidumpaan suuntaan.

Kunnossapitotarveselvityksen pohjalta kdyd&aan keskustelua seuraavan viiden vuoden kunnossapidon
tarpeesta, joka vaikuttaa olennaisesti yhtidvastikkeisiin. Selvityksen perusteella ei kuitenkaan tehd varsinaisia
paatoksia korjaushankkeiden kdynnistamisesta.

Kunnossapitotarveselvitysta perusteellisempi kuntoarvio on riittévaa teetéttas hyvin huolletussa yhtidssa 5
valein.

Kattava kuntoarvio laaditaan talotekniikan asiantuntijoiden yhteistyona, jolloin sen laativat rakenne-, LVIA- ja
sahkoasiantuntijat yhdessa. Asiantuntijoiden laatima kunnossapito-ohjelma auttaa taloyhtiitd suunnittelemaan
ja aikatauluttamaan korjaukset ja saneeraukset niin, etté osakkaiden yhticvastikekustannukset kyetaan
pitémaan tasaisina. Nain kiinteistén arvokin sailyy sen kako elinkaaren ajan.

Kunnossapitotarveselvitys ei ole korjausohjelmaesitys vaan hallituksen nakemys
kunnossapitotarpeista tulevina vuosina.

Kaynnistettavien kunnossapitotdiden ja muutostéiden suunnitteluun, toteutukseen seka rahoitukseen
liittyvat pdatokset tehddan yhtiokokouksessa erikseen.

Kunnossapitotarpeet seuraavalle viidelle vuodelle:
Seuraavan vuoden aikana tehtavat korjaushankkeet ja kunnossapitotoimet:

e pohjaviemérin kuvaus

e C rapun huoltomaalaus

s Osittainen LTO seka osittainen maalampo AB taloon
e |V-kanavien puhdistus ja saatd 2024

e LKV verkon tasapainotus

Kunnossapitotarve vuosille 2025 — 2029
s linjasdadot ja tasapainotus

s patteriventtiilien ja termostaattiosien uusiminen tarvittaessa
s yleisten tilojen kunnostus



Selvitys suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutostdisti sek niiden tekoajankohdat

Kuvaus suoritetusta kunnossapito -ja muutostyosta:

e vesijohtoverkoston sulkuventtiilien uusiminen 1994
e vesikaton muutos tasakatosta harjakatoksi 1995
e jatekatos 1995
e rakennuksen peruskorjaus 1996
e patteriventtiilien uusiminen 1996
e lammonsaéato- ja linjasaatdventtiilien tasapainotus 1996
» ulkovarusteiden uusiminen ja pihan kallistusten korjaus 1997 - 2012

e asuntojen pesuhuoneiden pinnoitteiden uusiminen
e A-rapun pohjakerroksen kahden asunnon yhdistaminen
o parvekkeiden lattiapintojen paallystys muovimatolla

= parvekepielet ja katot paéllystetty paneelilla

s |V-kanavien puhdistus ja saato 2013
e  kaukolammdn alajakokeskusten uusiminen 2014
e ikkunoiden ja parvekeovien kunnostus 2015 -2016
e saunaosastojen kunnostus 20186
s paasisaankayntien ovien kunnostus 2016
e autolammityskoteloiden uusinta 2016
o |ukituksen uusiminen 2016
s yleisten tilojen pintojen huoltomaalaus - A-rappu 2017
s tuulikaappien lattiapintojen uusiminen 2017
e Pihasaneeraus 2019
» A2 kapselointikorjaus 2021
o LTO sekad maalampod 2022
o Vedensaastosuihkupaat huoneistoihin 2022
¢ B 16 kapselointikorjaus seka pesuhuoneremontti 2022

Tehdyt tutkimukset ja selvitykset

e peruskuntoarvio 2008
e vesikaton huolto- ja korjauskartoitus 2010
e ikkunoiden ja parvekeovien kuntokartoitus 2015
e katon kuntotutkimus 2018
o PBM rakennetutkimukset 2021

Yhtiokokouksessa paéatetyt vireilld olevat huomattavat kunnossapito- ja muutostyot:

Rovaniemella 4.4.2024

Hallitus



