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KIINTEISTO OY VANHA TALVITIE 8-nimisen kiinteistéyhtién
YHTIOJARJESTYS

1 § TOIMINIMI JA KOTIPAIKKA
Yhtioén toiminimi on Kiinteistd Oy Vanha Talvitie 8 ja kotipaikka
Helsinki.

2 § TOIMIALA

Yhtioén toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosassa (Hermanni) korttelin 274 tonttiin
n:o 3 kuuluvaa n. 6900 m2:n suuruista madrdalaa sekd omistaa ja
hallita mainitulle md&drdalalle rakennettua varastorakennusta.

3 § OSAKEPAAOMA JA OSAKKEET

Yhtidn osakepaddoma on kaksikymmentaviisituhatta
kolmesataaseitsemdnkymmentédnelja (25.374) markkaa jaettuna
kahdeksaantuhanteen neljidnsataanviiteenkymmeneenkahdeksaan
(8.458) kolmen (3) markan nimellisarvoiseen nimetylle henkildlle
asetettuun osakkeeseen.

4 § HUONEISTOSELITELMA
Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtiodn
omistamassa talossa seuraavasti:

Kerros ja Laatu Huoneisto- Osakkeiden
huon.n:o ala m2 lukumédédra numerot
1 a1 Teollisuus/varastotila 442 358 1- 358
Lastauslaituri 32
A 2 Teollisuus/varastotila 325 320 359- 678
B Teollisuus/varastotila 657 707 679-1385
Lastauslaituri 96
C Teollisuus/varastotila 707 689 1386-2074
Lastauslaituri 96
D Teollisuus/varastotila 707 689 2075-2763
Lastauslaituri 96
E Teollisuus/varastotila 745 707 2764-3470
Lastauslaituri 96
F Teollisuus/varastotila 984 720 3471-4190
Lastauslaituri 30
2 G Teollisuus/varastotila 717 720 4191-4910
Lastauslaituri 91
H Teollisuus/varastotila 708 707 4911-5617
Lastauslaituri 91
I Teollisuus/varastotila 708 707 5618-6324
Lastauslaituri 91
K Teollisuus/varastotila 708 707 6325-7031
Lastauslaituri 91
L Teollisuus/varastotila 707 707 7032-7738
Lastauslaituri 91
M Teollisuus/varastotila 717 720 7739-8458
Lastauslaituri 91

Huoneisto on mahdollista jakaa osakkeenhaltijan tahdonmukaisesti
useampaan viranomaisten hyvadksymdan huoneistoon.

Yhtioén hallintaan jaa lammonjakohuone, puhelinkeskusjakamotila ja
sahkopadakeskustila.



5 § VASTIKE

Yhtickokous madrad osakkeenomistajan hallitsemista huoneistoista
yhtidlle suoritettavan vastikkeen, joka jakaantuu hoito- ja
rahoitusvastikkeeseen. Vastikkeet lasketaan kdyttaden perusteena
huoneistojen pinta-aloja.

Hoitovastike kdsittad kaikki yhtidn hoitomenojen ja -kulujen
suorittamiseen kannettavat maksut kuitenkin niin, ettd lammin-,
kylma- ja jatevesimaksut sekd lammdnkulutuksesta aiheutuvat
maksut peritdédn erikseen todellisten kulujen mukaan. Maksut
jaetaan osakkeenomistajien maksettaviksi naiden omistamien
osakkeiden suhteessa. Jatehuollon kustannuksista, mikali ne
aiheutuvat osakkaan tiloissa tapahtuvasta tuotannollisesta
toiminnasta, vastaa kukin osakas itse.

Rahoitusvastike puolestaan kdsittda yhtiolle otettujen
pitk&daikaisten lainojen, osakaslainat niihin mukaan lukien,
lyhennysten, indeksikorotusten, korkojen ja muiden sanotuista
lainoista aiheutuvien menojen suorittamiseen kannettavat maksut.

Vastikkeen maksuajan ja -tavan mddraa yhtiodn hallitus.

6 § LAINAOSUUS

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa yhtidlle joko kokonaan tai
osittain osakkeiden lukumddran mukaan laskettavan osuutensa
yhtion lainoista.

Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta ei perita
rahoitusvastiketta. Milloin osakkeenomistaja on maksanut
lainaosuudestaan vain osan, maaratddn rahoitusvastike hdnen
osaltaan siten, ettd siihen lasketaan kuuluvaksi
osakkeenomistajan vield maksamattoman lainaosuuden yhticlle
aiheuttamat menot.

Osakkeenomistajalta vastaanotetut lainaosuudet tai niiden osat
vhtion on viipymatta kdytettdva lainojen lyhentdmiseen.

Osakkeenomistajalla on oikeus antaa tai hankkia yhtiodlle
huoneistokohtaista osakaslainaa. Lainan vakuutena saadaan kayttéaa
yhtion kiinteistddn kiinnitettyjéd haltijavelkakirjoja enintédan
puolet osakkaan osuudesta yhtidon kiinteistdn arvosta.

Osakaslaina voidaan korvata yhtién hallituksen hyvédksymalla
muulla lainalla ja muu laina osakaslainalla. Lainaa toisella
korvattaessa lyhennetddn ensiksimainittua vastaavalla md&dralla.
Osakaslainan tai sen sijaan otetun lainan lyhennyksistad ja
koroista sekd muista tdhan lainoitukseen liittyvista kuluista
vastaa yhticlle rahoitusvastikkeen muodossa tdllad tavoin
lainoitetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja.

7 § HALLITUS
Yhtioén hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta
huolehtii hallitus, johon kuuluu 3-7 varsinaista Jjasenta.

Hallituksen jasenten toimikausi p&dattyy vaalia seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen p&dattyessa.

Hallitus valitsee toimikaudekseen keskuudestaan puheenjohtajan.

Hallitus on paddtdsvaltainen, kun enemmdn kuin puolet sen
jasenistéd, joista yksi on puheenjohtaja, on saapuvilla.

8 § TOIMITUSJOHTAJA
Yhtiolla voi olla toimitusjohtaja, jonka valitsee hallitus.

9 § VARSINAISET TOIMINIMENKIRJOITUSOIKEUDET

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja, kumpikin erikseen sekda hallituksen jédsenet,
kaksi yhdessa.

10 § PROKURAT
Prokuroiden antamisesta paattaa hallitus.



11 § TILINTARKASTAJAT
Yhtidéssd on kaksi (2) varsinaista tilintarkastajaa ja heilla yksi
(1) varamies.

Tilintarkastajat valitaan tehtavaidnsad toistaiseksi.

12 § KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtidkokoukseen on toimitettava osakkeenomistajille
aikaisintaan nelja (4) viikkoa ja viimeistdan yksi (1) wviikko
ennen kokousta ilmoituksella, joka l&dhetetdan osakkaille
tavallisena kirjeend heiddn osakeluetteloon ilmoittamillaan
osoitteilla.

13 § VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtidkokous on pidettdva vuosittain hallituksen
médardaména paivana neljan kuukauden kuluessa tilikauden
padttymisesta.

Kokouksessa on:

esitettava:

1. tilinp&d&tds, joka k&sittdd tuloslaskelman, taseen ja
toimintakertomuksen;

2. tilintarkastuskertomus;

paatettava:

3. tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;

4. toimenpiteistéd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai
tappio antaa aihetta;

5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;
6. hallituksen jasenten ja tilintarkastajien palkkioista;

7. hallituksen jdsenten lukumddrasta;

valittava:
8. hallituksen jédsenet;
9. tarvittaessa tilintarkastajat ja varatilintarkastaja.

14 § TILIKAUSI
Yhtion tilikausi on 01.01. - 31.12.

15 § Yhtidkokous voi pdattaa, ettad osakkeenomistajan hallinnassa
oleva huoneisto on enintddn kolmen vuoden ajaksi otettava yhtidn
hallintaan, jos:

1) osakkeenomistaja ei maksa erdantynyttd yhtidvastiketta;

2) huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siit& haittaa;

3) huoneistoa kaytetddn oleellisesti muuhun tarkoitukseen, kuin
mihin se on aiottu tai muuten yhtidjarjestyksen vastaisesti;

4) huoneistossa vietetddn hdiritsevaa elamaa;

5) osakkeenomistaja tai muu huoneiston kdyttdj&d ei noudata, mita
jarjestyksen sailymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Huoneistoa ei saa ottaa yhtion hallintaan, Jjos rikkomuksella on
vain vahainen merkitys. Pdatdksessd on mainittava hallintaan
ottamisen peruste, kestoaika ja kohteena olevat tilat.

Paatosta huoneiston ottamisesta yhtidon hallintaan ei saa tehd&,
ellei hallitus ole antanut osakkeenomistajalle kirjallista
varoitusta. Jos osakkeenomistaja on vuokrannut huoneiston,
varoitus on annettava tiedoksi myds vuokralaiselle, jos se
perustuu edelld 3, 4 tai 5 -kohdassa mainittuun, vuokralaisen
menettelystd johtuvaan seikkaan. Varoitukseen tai sen
tiedoksiantamiseen n&dhden on noudatettava, mita
asunto-osakeyhticdlain 82 S§S:ssd on sdddetty.

Yhtidkokouksen padtds huoneiston ottamisesta yhtidén hallintaan on



annettava osakkeenomistajalle ja edelld mainitussa tapauksessa
vuokralaiselle tiedoksi 30 p&ivédn kuluessa padtdksen tekemisesta
siind jarjestyksessd kuin varoituksen tiedoksiantamisesta
asunto-osakeyhtidlain 82 §:ssd& on sdadetty.

Osakkeenomistaja tai vuokralainen voi saattaa tuomioistuimen
tutkittavaksi sen, onko huoneiston ottamiselle yhtidén hallintaan
tdssa yhtiojarjestyksessa madratty peruste. Moitekanne
yhtidkokouksen padtdksen julistamiseksi patemdattdmaksi on pantava
vireille yhtiotd vastaan 30 pdivan kuluessa siitd, kun paatds
hallintaan ottamisesta on annettu tiedoksi.

Kun huoneisto on otettu yhtidén hallintaan, on hallituksen
viipymatta vuokrattava se paikkakunnalla kdyvasta vuokrasta
sopivalle vuokralaiselle hallinnassaolon ajaksi.

Yhticlla on oikeus perid vuokrasta hallintaan ottamisesta
aiheutuneet kustannukset, huoneiston korjaamisesta yhtidlle
aiheutuneet kustannukset ja maksamatta olevat yhtidvastikkeet
sekd ne vastike-erat, jotka eraidntyvat osakkeenomistajan
maksettaviksi hallinnassaolon aikana. Ylimenevd osa on
viivytyksettd tilitettédvéd osakkeenomistajalle.

Muutoin on noudatettava, mitd asunto-osakeyhtidlain 81-86 §S:issa
on saadetty.



