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Isokatu 13 as 1A 90100 CULU

Puhélin 040-708 4187 Kotipaikka Oulu

www.pstilintarkastus.com Y-tunnus 0585183-2
TILINTARKASTUSYHTEISO -

TILINTARKASTUSKERTOMUS
Asunto-osakeyhtié Oulun Torikatu 70:n yhtiskokoukselle
Tilinpé#toksen tilintarkastus

Lausunto
Olen tilintarkastanut Asunto-osakeyhtié Oulun Torika 70:n (y-tunnus 0215065-1) tilinpa4tsksen tilikaudelta
1.1. —31.12.2024. Tilinp44ts sisiltéd taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitin, ettd tilinp#4tds antaa oikean ja riittAviin kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomiessa voimassa olevien tilinpddtoksen laatimista koskevien sa@nnosten
mukaisesti ja tdyttad lakisadteiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suoinessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan nwkaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan  velvollisuudet
tilinpdiditoksen tilintavkastuksessa. Olen riippumaton yhtiosta niiden Suomessa noudatettavien ecttisten vaatimusten
mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani tilintarkastusta ja olen tyttényt muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset
velvollisuuteni. Kasitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen méérén tarkoitukseen
sovelfuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpédtosti koskevat hallituksen ja Isinnditsijin velvollisuudet

Hallitus ja isinnditsija vastaavat tilinpadtSksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpadtoksen laatimista koskevien sddnndsten mukaisesti ja tAyttis lakisadteiset
vaatimukset. Hallitus ja isénnditsiji vastaavat myGs sellaisesta sishisestd valvonnasta, jonka ne katsovat
tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vadrinkiytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista
virheellisyytta.

Hallitus ja isénnditsija ovat tilinpa&tdstd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittiméaén seikat, jotka liittyvét toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etid tilinp#atos
on laadittu toiminnan jatkuvuuieen perustuen. Tilinpddtos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi
jos yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkaiittaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisundet tilinpédtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpd&tSksessd kokonaisuutena
vidrinkaytdksests tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, seké antaa tilintarkastuskertomus, joka
sisaltad lausuntoni. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siité, ettd olennainen
virheellisyys aina havaitaan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa.
Virheellisyyksid voi aitheutva vaarinkaytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden
yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin patoksiin, joita kayttajat tekevit
tilinpaatoksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kaytan ammatillista harkintaa ja séilytin

ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

e Tunnistan ja arvioin vaarinkaytksestd tai virheesta johtuvat tilinpéatSksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelen ja suoritan naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteité ja hankin lausuntoni
perustaksi tarpeellisen mééran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd
vgrinkaytoksesti johtuva olemmainen virheellisyys jaé havaitsematta, on suurempi kuin riski siité, ettd

1



virheestd johtuva olenuainen virheellisyys ja& havaitsematta, silld vagrinkdytSkseen voi liittyd
yhteistoimintaa, vé#rentdmistd, tietojen tahallista esittdmatta jattAmistd tai virheellisten tietojen
esittiimists taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

) Muodostan késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydkseni
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siind
tarkoituksessa, ettd pystyisin antamaan lausunnon yhtidn siséisen valvonnan tehokkuudesta.

. Arvioin sovellettujen tilinp#atoksen laatimisperiaatieiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettéivien tietojen kohtuullisuutta. '

° Teen johtop#itksen siitd, onko hallituksen ja isémméitsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaétds
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella
johtop#atSksen siité, esiintyyké sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvé4 olennaista epévarmuutta,
joka voi antaa merkittivai aihetta epiilld yhtion kykyi jatkaa toimintaansa. Jos johtopaétokseni on, ettd
olennaista epédvarmuutta esiintyy, minun tiytyy kiinnittad tilintarkastuskertomuksessani lukijan
huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpéiéit&iksesséi esitettdviin tietoihin tai; jos epdvarmuutta koskevat
tiedot eivit ole riittdvis, mukauitaa lausuntoni. Johtop#attkseni perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivin mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet
voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty jatkamaan toimintaansa.

o Arvioin tilinpastoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettdvit tiedot mukaan lukien, yieisféi esittimistapaa,
rakennetta ja sisiltod ja sitd, kuvastaako tilinp#tds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten,
ettd se antaa oikean ja rittivan kuvan,

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka

merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavét

puutteellisuudet, jotka tunnistan tilintarkastuksen aikaria.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio
Hallitus ja isénnditsiji vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio ksittédd toimintakertomuksen.
Tilinpadtdstd koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenani on lukea muu informaatio tilinpdétoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja titi tehdessini
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdétoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa
hankkimani tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenani
on lisiksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sédnndsten mukaisesti.

Lausuntonani esitén, ettd toimintakertomuksen ja tilinpastSksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettd toimintakertomus
on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien séanndsten mukaisesti.

Jos teen suorittamani tydn perusteella johtopaétSksen, etté toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
minun on raportoitava tistd seikasta. Minulla ei ole tdmédn asian suhteen raportoitavaa.

Oulussa, 26. helmikuuta 2025
4 ;
. \_/LLL (s /'Zu. .

Juha Isopahkala
HT



Asunto-osakeyhtiéo Oulun Torikatu 70

Toimintakertomus ja tilinpa&tos

01.01.2024 - 31.12.2024

Y-tunnus: 0215065-1
Tilinp&atds on séilytettédva vahintéén 10 vuotta tilikauden pasttymisestd eli 31.12.2034 asti (KPL 2:10.1 §).
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Asunto-osakeyhtié Oulun Torikatu 70 - 0215065-1
Tilinp&é&tds tilikaudelta 01.01.2024 - 31.12.2024

Sisdllysluettelo

Toimintakertomus

Vastierahoituslaskelma .. ... B s, 9
Talousarviovertailll ... ———————————_—"._ 11
TUIOSIASKEIMA | st s et esssssss st ssrererss 12
TESE oo seemee e 2ea 1855885818048 8401384838585 8 e e s e 14
LIItRtiRdOt | .....cieemeecrecenccrssmmsesmsmrennsssssssces P———— . 16
Toimintakertomuksen ja tﬂmPaatOksen allekiijitUkse't .......... AU
Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista . . .. ..o PSP — 20

Tilinp&é&tds on silytettdvd vahintdan 10 vuotta tilikauden pasttymisesti eli 21.12.2034 asti (KPL 2:10.1 8).

Tillkauden tositeaineisto on séllytettéva vahintdan 6 vuotta sen vuaden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2030 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpa&toksen on laatinut Olva tsanndinti Oy, 24300665,

isk si - isma sign
| Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitetiu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet § WS. ) g
hﬁps:l/sign.visma.net/ﬂ/document—check/4ae9873d~ce55~4f8b~8b6f—8d9dcb3eed9e www.vismasign.com



Asunto-osakeyhtié Oulun Torikalu 70 - 0215065-1 Tiinpa&tds Toimintakertomus 3/20

Toimintakertomus

Yleiset tiedot yhtidsta

Asunto-osakeyhtid Oulun Torikatu 70 {Y-tunnus: 0215065-1)

Kiinteistdn ja rakennusten tiedot
Tontti: Oma, 1 604,6 m?2
Kiinteistdtunnus: 564-4-14-1
Rakennukset: 1 kpl + autokatos
Rakennustyyppi: Asuinkerrostalo
Tilavuus: 5 500 m3

Asuntopinta-ala: 1 378,50 m2
Rakennuksen kdyttdénottovuosi: 1970
Huoneistojen lukumaara: 24

Hallinto
Yhtidkokoukset
Varsinainen yhtidkokous pidettiin 11.6.2024. Kokouksessa kasiteltiin saantémaaraiset

asiat.

Rallitus
Hallitus kokoontui tilikaudella 3 kertaa.

01.01.2024 - 31.12.2024

Rooli Nimi

Hallituksen puheenjohtaja Laaksonen Jukka {01.01.2024 -)
Hallituksen jasen Vartiainen Kari (01.01.2024 -)

Hallituksen jésen Patokoski Ahti (01.01.2024 -)

Hallituksen varajasen Ryyppd Timo (01.01.2024 -)
Henkildkunta

01.01.2023 - 31.12,2023

Rooli Nimi

Kiinteistohuolto Kiinteistdhuolto Jernvall Ky (01.01.2023 -)
Siivousliike Kiinteistéhuolto Jernvall Ky (01.01.2023 )
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Asunto-osakeyhtid Oufun Torlkatu 70 - 0215065-1 Tilinpastas Tolmintakertomus
Padvastuullinen isannditsija Nieminen Mika (01.01.2023 -)
Isénnditsija Piekkari Erkki (01.01.2023 -}
pasdvastuullinen tilintarkastaja  Isopahkala Juha (01.01.2023 -)
Varatilintarkastaja Pohjois-Suomen Tilintarkastus Oy (01.01.2023 -)
Isinndinti

Isdnndinnistd vastaa Tuiran Isédnnditsijatoimisto Oy

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen
Tuiran Isénnditsijatoimisto Oy on hoitanut yhtidn isénndintié ja liittynyt Oiva-
koriserniin 1.10.2024 alkaen.

Talous / vastiketiedot
Vastikkeet ja kdyttékorvaukset

Vastikkeet
Asuinhuoneistovastike
101.07.2024 - 31.12.2024 510 €/m2
01.01.2024 - 30.06.2024 4,80 €/m2
|fiikehuoneistovastike
01.07.2024 - 31.12.2024 |[7.65 €/m2
01,01.2024 - 30.06.2024 [7.20 €/m2
IAutokatosvasti ke
01.07.2024 - 31.12.2024 11,53 €/kappale
01.01.2024 - 30.06.2024 1,44 €/kappale
Vesimaksuennakko
01.01.2024-31.12.2024 20,00 €/kappale i
Vesi/m3/kylma
01.01.2024 - 31.12.2024 4,20 €/kappale
Vesi/m3/lammin ]
01.07.2024 - 31.12.2024 9,50 €/kappale
ﬂ’éﬁomavastike 1, Julkisivu
01.07.2024 - 31.07.2024 -0,900408 £/velallinen yksikké
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Asunto-osakeyhtid Oulun Torikatu 70 - 0215065-1

Tilinpaatss

Toimintakertomus

01.01.2024 - 30.06.2024

1,00 €/velallinen yksikko

Pidomavastike 3, kv+s+sukit

01.07.2024 - 31.12.2024

2,50 €/velallinen yksikké

01.01.2024 - 30.06.2024

3,10 €/velallinen yksikkd

m oo

Paadomavastike 4

01.07.2024 - 31,12.2024

1,70 €/velallinen yksikkd

5/20

01.01.2024 - 30.06.2024
Varastovastike

1,88 €/velallinen yksikkd

01.07.2024 - 31.12.2024 2,55 £/m2 ]
01.01.2024 - 30.06.2024 2,40 €/m2

Autopaikkavuokra

01.01.2024 - 31.12.2024 18,00 €/kappale

Saunamaksu

01.01.2024 ~ 31.12.2024 8,00 €/kappale
Huomautusmaksu

01.01.2024 - 31.12.2024 8,00 €/kappale

Maksuvalmius ja taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 14,63 € euroa. Tuloslaskelman mukainen
hoitokate oli 17 414,20 € euroa. Yhtion maksuvalmius oli hyva.

Hallitus esittd, etta tilikauden tulos kirjataan yhtién vapaan oman pddoman
voitto/tappio- tilille fa ettd osinkoa ei jaeta.

Lainat
Rahoituksen Rahoituksen Yksikkéjen Rasitukset La:n;r asite /
nimi kattaminen madréd yhteensa ve E.' "19 n
yksikkd
Po-iaina 1 Pajomavastike 1, '
Julkisivu Julkdsivu 777,75 kpl 0,00€ -0,000003 €
. Korkosidos ja Lainan ]
Lainan saldo marginaali paattymispaiva Nostamaton laina
0,00£ Euribor 12 kk, 1.7 28.12.2024 0,00 €
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Asunto-osakeyhtio Oulun Torikaty 76 - 0215065-1 Tilinpaatos Tolmintakertomus 6/20

Rahoituksen Rahgoituksen Yksikkojen Rasitukset La:nla;.r asite /
nimi kattaminen maara yhteensd veannen
yksikko
Po-laina 3 Pddomavastike 3,
0 == 1059,00 kpl 270824,43 € 255736005 €

Kv+stsukitus  kv+s+sukit

Korkosidos ja Lainan

Lainan saldo Nostamaton laina

marginaali paattymispdiva

280 371,84 €  Euribor 12 kk, 0.85 30.12.2039 0,00€

Rahoituksen Rahoituksen Yksikkdjen Rasitukset :::nla;r as::e f

nimi kattaminen maara yhteensa ’ nle
yksikko

Po-lzina 4 - . : .

Julkisivu 2022 Pdaomavastike 4 1 248,25 kpl 192518,15€ 154,23044 €

. Korkosidos ja Lainan .
Lainan saldo marginaali paittymispéiva Nostamaton laina
202 27480€  Euribor 12 kk, 0.95 30.12.2037 0,00€

Osakkaiden maksamat lainaosuussuoritukset rahastoidaan taloyhtion kirjanpidossa.
Padomavastikkeet tuloutetaan taloyhtién kirjanpidossa.

Lainaosuuden poismaksamisen mahdolliset kustannukset varmistettava
isinnditsijaltd ennen huoneistokohtaisen lainaosuuden poismaksamista.

Tiedot yhtién omaisuuteen kohdistuvista pysyvista rasitteista ja kiinnityksisté

Nimi Maara Hattija

Isahksinen panttikirja 100 000,00 Pohjolan OP
Sahkéinen panttikirja 200 000,00 Pohjolan OP
Sihkéinen panttikirja 100 000,00 Pohjolan OP
Sihkéinen panttikirja 325 000,00 IPohjolan OP
Sahkodinen panttikirja 13 455,03 Pohjolan OP
ISahkéinen panttikirja 325 000,00 Pohjolan OP

Yhtién omaisuuteen on vahvistettu kiinnityksia yhteensa 1 063 455,03 €,
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Asuntao-osakeyhtio Oulun Torikatu 70 - 0215065-1

Tilinpaétos

Toimintakertomus

Korjaukset

Tili Maara
Ulkoaluerakenteiden korjaukset 446,70 €
Ulkopuolisten rakenteiden korjaus 900,00 €
lkkunoiden ja ovien korjaukset 1619,87 €
Sisap. rakehteiden ja kalusteiden korj. 392934 €
LVI-jérjestelmien korjaukset 1 188,66 €
Sdhkd-, tieto- ja kaasujdrjestelm. korj. 783,32 €
Korjaussuunnittelu ym konsultointi 130593 €

Sisdpuolisten rakenteiden korjauksissa lilkehuoneiston 3 kastuneiden kattolevyjen
vaihtotyd 1 802,05 euroa ja huoneiston 24 vesivahingon korjaus 1 884,80 euroa.

~ Korjaussuunnittelussa mm. viesténsuojan tilveyskoe, vaestonsuojan kayttdénotto- ja
purkusuunnitelman laatiminen seké vaestdnsuojan kayttoohjetaulun laatiminen
847,13 euroa ja hissihuoltosopimuksen kilpailuttaminen 359,60 euroa.

Vakuutukset

IFVahinkovakuutusyhtid.

Energian ja veden kulutus

Vuosi Sahkd kWh | Vesim3 Mitattu kaytté | Lampétilakorjattu
MWh kaytté MWh

2024 20 867 984 246

2023 16 731 858 239,56 237,02

2022 20762 946 231,95 234,77

2021 17 706 979 251,61 238,69

2020 16 061 928 230,64 258,28

Osakesiirrot

Huoneisto Osakenumerot Osakeluetteloon merkintipéiva

As11

Asi13

5446-5794
6085-6672

17.07.2024
06.11.2024
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Asunto-psakeyhtio Oulun Tarikatu 70 - 0215065-1 Tiinpaatos Tolmintakertomus 8120

Arvio tulevasta kehityksesté
Tulevaisuudessa tehdaan hallituksen laatiman kunnossapitotarveselvityksen mukaisia
toimenpiteitd yhtidkokousten paatésten mukaisesti,

Huoneistotietojédrjestelma

Maanmittauslaitoksen tuottama ja yllapitdma huoneistotietojérjestelma on otettu
kdyttdSn Suomessa vuonna 2019. Huoneistotietojérjestelmad kehitetddn kahdessa
ohjelmassa.

HT}1-ohjelmassa luodaan edellytykset osakeluetteloiden tietojen siirrolle,
Maanmittauslaitoksen rekisterdintipalvelujen tehokkaalle ja nopealle toiminnalle.
Lisaksi kehitetdan tietopalveluita ja rajapintoja toimijoiden kdytton. HTj1-ohjelma on
jatkoa ASREK-hankkeelle, jossa jarjestelmén perustaminen tehtiin. Ohjelma jatkuu
vuoteen 2024 saakka.

HTJ2-ohjelmassa huoneistotietojérjestelmaa jatkokehitetdan kattamaan taloyhtididen
taloudelliset tiedot sekd korjaus- ja muutostyttiedot. Tdmén ohjelman taustalla on
maa- ja metsétalousministerién asettama HTJ2-hanke, jonka tavoitteena on
taloyhtididen hallinnollisten tietojen vakiointi ja hyddynnettdvyys osana vaihdantaa,
luotonantoa ja vakuushallintaa, taloyhtididen hallintoa seké osakkaan omien
huoneistojen hallintaa. Hanke siséltyy digitalisaatiohankkeena Suomen kestévin
kasvun suunnitelmaan ja se rahoitetaan EU:n elpymis- ja palautumistukivélineesti
(RRF). Hanke paattyy vuonna 2026.

Huoneistotietojarjestelmaan ker&taén vahitellen kattavat tiedot osakehuoneistojen,
kuten asuntojen ja autopaikkojen, omistuksista, panttauksista ja rajoituksista, Kun
osakehuoneistolla on séhkdinen omistajamerkintd, se korvaa paperisen osakekirjan
kéyton osakehuoneistojen vaihdannassa ja lainan vakuutena.

Huoneistotietojérjestelmé parantaa asuinhuoneistoja koskevien tietojen ja
omistajamerkint&jen saatavuutta ja luotettavuutta, silld tiedot huoneistojen
ominaisuuksista, omistuksista ja hallintaoikeuksista ovat sédhkéisessd muodossa. Sen
lisdksi, ettd kansalaisten tiedonsaantimahdollisuudet paranevat,
huoneistotietojérjestelmd helpottaa kymmenien tuhansien henkildiden ty6té
taloyhtidissa, isanndinnissa, kiinteistdvalityksessd, rahoituslaitoksissa seka
julkishallinnossa.

Palovaroittimet

Vuoden 2026 alusta lghtien palovaroittimien hankinta- ja kunnossapitovastuu siirtyy
asukkailta rakennuksen omistajille, Asukkaan vastuulle j&a jatkossa ainoastaan
iimoittaa vioista, kuten pariston loppumisesta, seka huolehtia laitteen testaamisesta.
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Asunto-osakeyhtid Oulun Torikatu 70 - 0215065-1 Tillnpaatss

Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHO ITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat
Kéaytiokorvaukset

Kiinteiston tuotot yhieensa

Kiinteiston hoitokulut
Hoitokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensé

Tilikauden hoitojdami
Edellisten tilikausien holto]33ma

Seuraavalle kaudelle siirtyva holtojdama

PAROMARAHOITUS
P&dornavastikelaina 1
Pa&arnavastike 1
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut raholtuskulut
Tilikauden ylijaama (+) / alijdama (-)
Edellisten vuosien yli-/alijéama
siirtyva yli-/alijaama
Padomavastikelaina3
Paésomavastike 3
Lalnaosuussuaritukset
Korkakultit
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut
Tilikauden ylijaama (+) / alijadama (-)
Edsallisten vuosien yli-/alijdama
Slirtyva yli-Jalijaama
Padomavastikelaina 4
Padomavastike 4
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut
Lainanlyhennykset
Muut rahoituskulut
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Vastikerahoituslaskeima 9/20

01.01.2024 - 31.12,2024

89 070,60
5434,20
1296,00

536,00

956 336,80

~78 922,60
-78 922,60

17 414,20
12362,63
30276,83

3966,21
-201,13
-8 162,22
-62,00

-4 459,14
4459,14
0,00

36 335,82
10 699,01
-14 088,25
-31 507,48
-67,00
1372,10
1717531
18 547,41

27 256,83
12913,01
-10 366,67
-29302,43
-67,00
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Asunto-osakeyhtiG Oulun Torikatu 70 - 0215065-1 Tilinpastds Vastikerahaituslaskelma 10/20

01.01.2024 - 31.12.2024

Tilikauden ylijaama (+) / alijéama () 433,74
Edellisten vuosien yli-/alijadgma 932291
Siirtyva yli-falijaama _ 9756,65 -
Kertyneet yli-/alijadmat -
Holtorahoitus 30276,83
Pidaomavastikefaina 3 18 547,41
Piaomavastikelaina 4 9756,65
Slirtyvi ylijaama / alijaama 58 580,89
Tasméytys taseesean .
Rahoitusomaisuus 66 903,95
tyhytaikainen vieras padoma -43174,14
J. Seuraavanvuoden lyhennykset 34 851,08
Rahoitusvalmius 58 580,89
Erotus 6,00
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Asunto-osakeyhti Oulun Torikatu 70 - 0215065-1 Tilinpastss Talousarvioveriaiiu 11720

Talousarviovertailu
01,01.2024-31,12.2024  Budjetti 2024 Ero %
TALOUSARVIOVERTAILU ’ .
HOITOTULOT '
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 89 070,60 89 070,30
Kulutusperusteiset vastikkeet 5434,20 5760,00 {-5.66 %)
Vastikkeet yhteensa B4 504,80 94 830,30 (-0,34 %)
Vuokrat 1296,00 1512,00 (-14,29 %)
Kayttékorvaukset 536,00 480,00 (11,67 %}
HOITOTULOT YHTEENSA ' 96 336,80 96 822,30 (-0,50 %)
HOITOMENOT
Kiinteiston holtomenot
Hallinto -9781,72 -9 610,00 (1,79 %)
Kayttd- ja huolto -14 473,96 -15 887,00 {-8,89 %)
Ulkoaluelden hoito -2762,29 -6 500,00 (57,50 %)
Siivous 74,40 -1500,00  (-95,04 %)
Lammitys -21432,35 ~23 600,00 {-9.18 %)
Vesi ja jétevesi -3 640,07 -4 800,00 (-24,17 %}
Sahka ja kaasu -3 289,43 -3 500,00 (-6,02 %)
Jatehuolto -2 280,05 -2.000,00 (14,00 %)
Vahinkovaluutukset -2257,08 -2 300,00 {-1,87 %)
Kiinteistévero -6 556,27 -6 800,00 {-3,58 %)
Korjaukset -10 424,82 -27 000,00  (-61,35 %)
Muut holtomenot -1 850,16 -2 000,00 (-2,49 %)
HOITOMENOT YHTEENSA -78 922,60 -105 427,00 (-25,18 %)
Tilikauden ylijaama (+) / alijaéma () 17 414,20 -8 674,78  (-300,75 %)
RAHOITUS
Rahoitus
P& aomavastikkeet 67 558,86 0,00
Lainaosuussuoritukset 23612,02 0,00
Korkokulut -24 656,05 0,00
Lainanlyhennykset -113 759,85 0,00
Muut rahoituskulut ~196,00 0,00
Rahoitusjddma talousarviokaudelta (+/-) -47 441,12 0,00
£ visma sign
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Asunta-osakeyhtid Oulun Torikatu 70 - 0215085-1

Tuloslaskelma

TULOSLASKELMA

KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitavastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vastikkeet yhteensa
Vuokrat
Kayttokorvaukset
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Hallinto
Kayitd- ja huolto
Ulkoalueiden hoite
Siivous
Lammitys
Vesi ja [dtevesi
S8hko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiintelstovero
Korjaukset
/. Saadut korvaukset |a avustukset
Muut holtokulut
Kiinteistdn hoitokulut yhteensi
HOITOKATE
Poistot ja arvonalentumiset
Paistot rakennuksista ja rakénnelmista
Poistot koneista ja kalustosta
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa
Rahoitustuctot ja -kulut
Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
/. Rahastoidut osuudet
Korkokulut
Muut raholtuskulug
Rahofttustuotot ja -kulut yhteensé

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA
VEROQJA

Tilinpastos

01.01,2024 - 31,12.2024

89 070,60
5434,20

94 504,80
T 296,00
536,00

96 336,80

-5 781,72
-14 473,96
-2 762,29
74,40

21 43235
-3 640,07
-3 289,43
-2 280,05
-2 257,08
0,00

-6 556,27
-10 424,82
0,00

-1 950,16
78 522,60

17 414,20

-35 747,00
-189,38
-35 936,38

67 558,86
23612,02
-23 612,02
-24 656,05
-196,00

42 706,81

24 184,63
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Tuloslaskelma 12729

01.01.2023 - 31.12.2023

92 669,40
4567,84
97 237,24
1248,00
504,00
98 989,24

-8 230,62
-15716,36
-3720,36
-310,24
-19 031,99
-4200,49
-2492,86
-1 656,05
-1 909,28
-2700,00
-6190,35
-61 274,14
36 385,33
320,88

-91 368,30
7 620,94

-37 236,46
-252,51

-37 488,97

75021,79
14 323,15
-14323,15
-26 533,12
4 655,58

53 144,25

23 276,22

§ visma sign

www.vismasign.com



Asunto-osakeyhtia Oulun Torikatu 70 - 0215065-1 Tillnp#tas

01,01.2024 - 31.12.2024

Tilinp&atéssiirrot
Verotusperusteisten varausten muutos -24170,00
Tilinp&atessiirrot yhteenss -24 170,00
TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 14,63
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Tuloslaskelma 13720

01.01.2023 - 31.12.2023

.23 276,22
-23276,22
0,00
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Asuntg-osakeyhtid Oulun Torikaty 70 - 0215085-1

Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialuset
Omistuskiinteistot
Rakennukset ja rakennelmat
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Aineelliset hy@dykkeet yhteensi

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VATHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Slirtosaamisét

Lyhytaikaiset saamiset yhteensd

Rahat ja pankkisaamiset
Rahatja pankkisaamiset

Rahat ja pankkisaamiset yhteensd
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tillnpaétos

31.92.2024

55 045,10

857928,10
568,16

913541,36
813541,36

229730
1371,50

366880

6323515
63235,15
66 903,95

980 445,31
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Tase 14720

31.12.2023

5504510

893 675,10
757,54

949 477,74
94947774

427485
1135,20

5410,09

50449,44
50 449,44
55 859,53

1005 337,27
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Asunto-osakeyhtio Oulun Torikatu 70 - 0215065-1 Tilinpatitas

Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepadoma
Osakepadoma
Osakepaidoma yhteensa

Rakennusrahaste
Rakennusrahasto

Rakennusrahasto yhteensa

Arvonkorotusrahasto
Arvonkorotusrahasto

Arvonkaorotusrahasto yhteensa
Muut rahastot

Lalnanlyhennysrahasto
Muut rahastot

Muut rahastot yhteensa
Edellisten tllikausien voitto/tappio
Tilikauden voitte/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

TIINPAATOSSIIRTOSEN KERTYMA

Verotusperusteiset varaukset
Asuintalovaraukset

TILINPAATGSSIIRTOJEN KERTYMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
b ainat rahoitustaitoksilta
pitkiaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen
Lalnat rahoitustaitoksilta
Saadut ennakat
Qstovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa

VIERAS PAROMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2024

184 687,16
184687,16

57 500,00
57500,00

51970,07
51 970,07

108170,96
2303575
131 206,71
650,82
14,63

426 029,39

54446,22
54 446,22

456 795,56
45679556

34851,08
2782,82
5213,07
264,00

63,17
43174,14
499 969,70

980 445,31
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Tase 15720

31.12.2023

184 687,16
184 687,16

57 500,00
57 500,00

51970,07
51970,07

84 558,94
23 035,75

107'534,69
650,82
9,00
402402,74

3027622
30 276,22

515 830,95
515 830,95

44787,82
3472,07
761843

248,00
701,04
56827,36

572 658,31

1005 337,27
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Asinto-osakeyhtié Oulun Torikatu 70 - 0215065~1 Tilinpastas Liitetledot

LUTETIEDOT

Asunte-osakeyhtis Oulun Torikatu 70

Tilinp&atdoksen laatimista koskevat liitetiedot:

1. Omalsuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon, Arvostuksessa el ole tehty muutoksia alempaan
arvostukseen

2, Tillnpd&tds on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpa&ttksessa esitettavists tiedoista annetun asetuksen (PMA
17531201 5) mikroyrityssaanndstsn mukaisesti.

3, Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia tdman tilikauden kanssa

Juloslaskelmaa koskevat liitetiedot
1. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta
Tiedotyli viilden vuoden kuluttua erdéintyvistd lainoista

Yli viiden vuoden kulutiua erdéntyvié lainoja on arviolta noin 369.475,00 €.

Vastuut ja rasittest

Pantiija | Semma | sioituspaikka
san laases leoholmor
s |wogoogo | pohjolanop
53888 10000000 | pohjolanop
179837 B E T T " |Pohjolnor
17e8n lssoo000  |Poholnop
2613% 000000 Potjolan O
Yhteensd | 1.06345503€

Henkilosto

Yhtiold ei ole ollut palkattua henkildkuntaa tilikauden aikana.

Muuttiedot

Tilikaudella ei hueneistojen hallintaanottoja.
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Asuntc-osakeyhtld Qulun Torikatt 70 - 0215065-1

Taseen liitetiedot

TASEEN VASTAAVIEN LUITETIEDOT

Pysyvit vastaavat

Alneettomat hyddykkeet

Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Liittymismaksut
tilikauden alussa
tilikauden Iopussa

Rakennukset
tilikauden alussa
vahennykset
poistot
tilikauden lopussa

Koneet ja kalusto
tilkauden alussa
véhennykset
poistot
tilikauden lepussa

Aineelliset hybdykkeet yhteensi
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

Tilinpaatds

01.01.2024 - 31.12.2024

48 706,51
48706,91

6338,19
6338,19

893675,10

0,00
-35747,00
857928,10

757,54
0,00
-189,38
568,16

913541,36

913 541,36
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Taseen liitetigdot 17720

01.01.2023 - 31.122023

48706,91
48706,51

6338,19
6338,19

$30911,56
-37 236,46

0,60
893 675,10

1010,05
252,51
0,00
757,54

949 477,74
©49 477,74
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Asunto-osakeyhtic Qulun Torikatu 70 - 0215065-1

OMA PRAOMA

Sidottu oma paaoma
Osakepaidoma
tilikauden alussa
tillkauden lopussa

Arvonkorotusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tillkkauden alussa
tillkauden lopussa

Sidottu oma péddoma yhteensd

Vapaa oma pidoma

lainantyhennysrahasto

tilikauden alussa
lisaykset
tilikauden lopussa
Muut rahastot
tilikauden alussa
tilikauden fopussa

Edellisten tilika usien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tapplo
Voittovarat yhteensa tillkauden lopussa

Vapaa oma piddoma yhteensé
OMAPAAO MA YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2024 - 31.12.2024

184 687,16
184 687,16

51970,07
51970,07

57 500,00
57 500,00

294 157,23

84 558,94
23 612,02
108 170,96

23 035,75
23 035,75

650,82
14,63
665,45

131 872,16
426 029,39
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Taseen liitetisdot 18720

01.01.2023 - 31.12.2023

184 687,16
184 687,16

51 970,07
51970,07

57 500,00
57 500,00

294 157,23

70235,79
14 323,15
84 558,94

23 035,75
23 035,75

650,82
0,00
650,82

108 245,51
402 402,74
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Asunto-osakeyhtit Oufun Torikalu 70 - 0215065-1 Tilinpaétss

Tomintakertomuksen Ja tilinpaatdksen allekirjoitukset

Toimintakertomuksen ja tilinpdatéksen allekirjoitukset

Nieminen Mika
Padvastuullinen isannsitsija
Oiva lsinnéinti Oy

el

La iksonenjukka
Halfituksen puheenjehtaja

Patokoski Ahti
Hallituksen jésen

S 1T

Vartiainen Kari

Hallituksen Jsen

vs e

Tilinpaatésmerkintd

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tind3an annettu kertomus.

Isopahkala Juha

Paavastuullinen tilintarkastaja, HT

19720

Paikka ja aika

ouy T}.2.~25

Paikka ja aika

Ovlo ;ZQ —~25

Paikka ja aika

. tov e -Z5

Paikka ja aika
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Asunto-osakeyhtié Oulun Torikaty 70 - 0215065-1 Tilinpastas

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Tilinpaatds
Tilinp44tds ja tase-erittelyt

Tililuetteloja saldoluettelo
Tilikohtainen tulostaskelma
Tilikchtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paija palvakirfa
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tasitelajit

Tallennustapa: S&hkoisesti Hausvise jdrjestelmassa

Koodi Tositelaji

GJ Muistio

P Ostolasku

Gl Tiliote

H] Vastikereskontra
AO Avaava tase

Liitetictotositteet

Numero Nimi
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Lusttelo kifjanpidoista ja ainelstolsta 20720

Numero
1-13
1-140
1-133
1-12
1-1
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ASUNTO-OSAKEYHTION KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Asunto-osakeyhtislaki 1599/2009 KM OH-10560, LVI OM-00426, RT OM-21441 mééréi, ettd asunto-osakeyhtion
hallituksen on esitettiva vuosittain yhtickokouksessa kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennuksen ja
kiinteistdjen kunnossapitoon yhtiskokousta seuraavien viiden vuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osake-
huoneiston kdyttimiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kéytosta aiheutuviin kustannuksiin.
Lisiksi hallituksen on annettava kirjallinen selvitys yhtidssd suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutos-
tdistd ja niiden tekoajankohdista.

Taloyhtion nimi: ASUNTO OY TORIKATU 70
Osoite: Torikatu 70, 90120 Oulu

Suunnitellut kunnossapito- ja muutostyot:

vuosi kunnossapito- tai muutostyo

2025 Palovaroittimet huoneistoihin ja yleisiin tiloihin

2025 Ajastinkellot lammitystolppiin

2025 Hissin uusiminen / modernisaatio suunnittelu

2025 Parvekkeiden terdsosien kunnostaminen (huoltomaalaus) ja porraskdytdvén ulko-ovien
uusiminen

2025 Liiketilan pihan puolen ovien uusiminen

2026-2027  Yhtion saunatilojen saneeraaminen

2029 Suunnittelu aurinkopaneelien asentamisesta

2030 Pihan kunnostaminen

2030 Liiketilojen ovien uusiminen tuoteosatoimituksena ns. avaimet kateen

2032 Kellaritilojen saneeraus

Yhtiossi tehdyt huomattavat kunnossapito- ja muutostyot:

vuosi kunnossapito- tai muutostyo

2008 Autokatos

2014 Julkisivujen ja parvekkeiden kunnostus

2016 Kattohuovan uusiminen

2017 Viemérien kuntotutkimus

2018 Liiketilan vesivahinkojen korjaukset

2019 Sahkdjen ja kiiyttévesijohtojen uusiminen, vieméreiden sukitus
2021 Julkisivujen kuntoarvion teettdminen ja korjaussuunnittelu
2022 Julkisivukorjaukset

2022 Sahko6autojen latauskartoitus

2023 Kellarin vesivahinkokorjaus

2023 Kattoviemariputken sukittaminen

2023 Ilmavaihtokanavien puhdistaminen

Oulu, 7.2.2025
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Talousarvio vuodelle 2025

Kiinteiston hoitotuotot

Yhtiovastikkeet
hoitovastike 1037,5 m2 x 510€ x 6 kk 31748 €
hoitovastike 10375 m2 x 510€ x 6 kk 31748 €
hoitovastike varasto 825 m2 x 255€ x 6 kk 1262 €
hoitovastike varasto 82,5 m2 x 256€ x 6 kk 1262€
hoitovastike liiketilat 260,5 m2 x 7,65€ x 6 kk 11957 €
hoitovastike liiketilat 260,5 m2 x 765€ x 6 kk 11957 €
hoitovastike autokatokset 8 100 m2 x 153€ x 6 kk 018 €
hoitovastike autokatokset 8 100 m2 x 1,53€ x 6 kk 918 €
ylim.hoitovastike as. 1037,5 m2 x 510€ x o kk - €
ylim.hoitovastike varasto 825 m2 x 2,55€ x o kk - €
ylim.hoitovastike liiketila 260,5 m2 x 765€ x o kk - €
ylim.hoitovastike autokatos 100 m2 x 1,53€ x o kk - €
017690 €
autopaikkamaksu 7 kpl x 18,00€ x 6 kk 756 €
autopaikkamaksu 7 kpl x 18,00€ x 6 kk 756 €
vesiennakkomaksu 24 hl6 x 20,00€ x 6 kk 2880¢€
vesiennakkomaksu 24 hI6 x 20,00€ x 6 kk 2880€
saunamaksu 5 kpl x 800€ x 6 kk 240 €
saunamaksu 5 kpl x 800€ x 6 kk 240 € 7752 €
Kiinteiston hoitotuotot yhteensi 99 521,40 €
Kiinteiston hoitokulut
Hallituksen palkkiot - €
Isannoint 6150 €
Tilintarkastus 650 €
Muut hallintokulut 3500€
Kiinteistohuollon sopimusveloitus 15000 €
KTV / netti 512€
Hissi 1200€
Ulkoalueiden hoito 4000€
Erillissiivoukset 1600€
Lammitys 24 000€
Vesi ja jitevesi 4500€
Sahko6 3500€
Jatehuolto 3000€
Vahinkovakuutukset 2350€
Kiinteistovero 6800€
Korjaukset 20000€
Muut hoitokulut 2500€
Kiinteistén hoitokulut yhteensi 99 262,00 €
HOITOKATE 259,40 €
Yli- / alijifiméé edellisilts vuosilta 30 276,83 €
Kertynyt yli- / alijaamé tilikanden lopussa 30536,23 €
Rahoitustuotot ja -kulut
Paiomavastike 3 289.371,84 pédttyy 30.12.2039
velalliset yksikot 1059 x 2,50€ x 6 kk 15 885,00 €
velalliset yksikt 1059 X 2,35€ x 6 kk 14 931,00 € 30 816,90 €
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Pidiomamenot

lainan lyhennykset 1920146 €

lainan korot ja muut rahoituskulut 10 813,00€ -30104,46 €
Rahoitusjddmé 712,44 €
Rahoitusjaim4 edellisiltd vuosilta 18 547,41 €
Rahoitusjaima tilikauden lopussa 19 259,85 €
kvs+s+sukitus
Piiiiomavastike 4 202274,8 pidtiyy 30.12.2037

velalliset yksik6t 1248,95 X 1,70 € x 6 Xk 12732,15€

velalliset yksikot 1248,25 x 1,50€ x 6 kk 11 234,25 € 23 966,40 €
Piiomamenot )

lainan lyhennykset 15 559,62 €

lainan korot ja muut rahoituskulut 7600,00€  -23159,62 €
Rahoitusjaimi ' 806,78 €
Rahoitusjiimai edellisiltd vuosilta 9 756,65 €
Rahoitusjiima tilikauden lopussa 10 563,43 €
julkisiva

Vastikkeet ja kiytt6korvaukset 1.7.2025 alkaen

Hoitovastike asunnot 5,10 € mz/kk
Hoitovastike varasto 2,55 € m2/kk
Hoitovastike liiketilat 7,65 € m2/kk
Hoitovastike autokatokset 1,53 € mz/kk
Autopaikkamaksu 18,00 € ap/kk
Vesimaksuennakko '20,00 € hl6/kk
Vesitasaus kylmad/ldmmin =~ 4,20€/m3 9,50€/m3 m3-hinnat voimassa edellisests tasauksesta alkaen
Saunamaksu 8,00 € vro/kk
Pidomavastike 3 2,35 € vel.yks/kk
Pidomavastike 4 1,50 € vel.yks/kk
Huomautusmaksu 8,00 € kpl

Viiviistyskorko korkolain mukaisesti

Veden tasausmaksujen kuntiohinnat ovat voimassa edellisesté laskutuksesta alkaen

Huallituksella on valtuudet perid kaksi ylim.lisdvastiketta

ennen seuraavaa varsinaista yhtiokokousta taloustilanteen niin vaatiessa.

Hallituksella on valtuudet muuttaa pidomavastikkeiden suuruutta vastaamaan lainojen korkomuutoksia.
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