MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Raision kaupunki Y-tunnus 0204428-5

Nallinkatu 2, 21200 Raisio

Vuokralainen: Supersepit Oy Y-tunnus 0204438-1

1.2 Vuokra-alue

Sitomokuja 3, 21200 Raisio

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Raision kaupungin 4.
kaupunginosan korttelin 410 tontti n:o 11. Osoitteessa Sitomokuja 3 si-

jaitsevan tontin pinta-ala on 5217 nelidmetria.

1.3 Vanha vuokrasopimus

Tamaé vuokrasopimus on jatkoa osapuoiten valiselle vuokra-aluetta
koskevalle aiemmalle vuokrasopimukselle, jonka vuokra-aika paattyi
30.4.2011.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika

3 MAKSUT

3.1 Vuokra

3.2 Indeksiehto

Vuokra-aika alkaa 1.5.2011 ja paattyy 30.4.2041.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus péattaa
uudesta vuokrasta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
5.259,00 euroa (perusvuokra).

Vuokra perustuu tontin rakennusoikeuteen tehokkuuden e=0,4 mukaan
(Tontin kaavallinen tehokkuus on e=0,75). Mikéli rakennusoikeudesta
vuokra-aikana kaytetd&n enemman kuin tehokkuudella e=0,4. vuokra
maéaraytyy kaytetyn tehokkuuden mukaan.

Vuotuinen vuokra maksetaan kesakuun loppuun mennessé vuokranan-
tajan osoittamalle tilille.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten,

ettd perusvuokrana on edella kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra
ja perusindeksina vuokrasopimuksen solmimista edeltavéan vuoden



2
keski-indeksi. Vertailuindeksind kéytetdan vuokravuotta edeltdavén vuo-
den keski-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamal-
la perusvuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut
perusindeksiin ndhden.

3.3 Muut maksut
Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada vesihuoltolaissa
(119/2001) tarkoitetun liittymismaksun, jonka peruste ja suuruus méa-
raytyvit kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti. Aikaisernmin
maksetut liittymismaksut otetaan huomioon uutta maksua méaarattées-
sé voimassa olevan taksan mukaisesti.

3.4 Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat viivas-
tyskorkoineen, jotka hénta edeltéanyt vuokralainen on j&ttényt maksa-
matta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

4 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

4.1 Kéyttdtarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 lu-
vun tarkoittamalla tavalla teollisuus- ja varastokayttédn (kaavamerkinté
TTV).

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpi-
teilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

4.2 Kunnossapito ym.
Vuokratainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuok-
ra-alueen kunnossapidosta, siisteydesti ja turvallisuudesta. Valmiita
rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuockranantajan kirjallista
suostumusta Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiké luvatta
kaataa, mikali ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustéiden tekemisesté ja vastaa tdiden kus-
tannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokrananta-
jan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan t6isté johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oi-
keutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaén oikeutta vuokrasuhteen paattyessad
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista toista.

4.3 Maaperian pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue
tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain
(86/2000) 7 tai 8 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on
veivollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotussa
laissa sdadetaan.



4.4 Alivuokraus

4.5 Katseimukset
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Mikali vuokralainen laiminlyd tassé4 tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-
aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjal-
lista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja sill4 sijaitsevat rakennukset so-
pimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmén sopimuksen
maééarayksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

I

4.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa pal-
velevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
seké jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kan-
nattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sill4 sijaitseviin raken-
nuksiin.

Tassé tarkoitetuista toimenpiteistsd vuokralaiselle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukai-

sesti.

4.7 Luovutusvelvollisuus

5 LUNASTAMINEN

Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymisté tarvitsee osaa vuok- .
ra-alueesta katualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai
muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralaisen on velvollinen luovuttamaan
alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erik-
seen tehtavalla sopimuksella.

Mikali vuokra-alue vuokra-ajan paattyessa annetaan uudelleen vuokral-
le entiseen tarkoitukseen, on vuokralaisella etuoikeus vuokraamiseen
silioin sovittavilla ehdoilla.

Mikali vuokrasuhdetta ei jatketa tai vuokra-alueen ostamisesta ei sovi-
ta, vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessé velvollinen viemaén pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuuten-
sa. Vuokralainen on velvollinen siistim&an alueen.

Mikéli tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueel-
ta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuok-
ranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huuto-
kaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 13-
hinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisests aiheutuvat kustannuk-
set, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen par-
haaksi katsomallaan tavalla.



6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on ra-
kennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty6
on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkota-
pahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraai-
koja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdéa kunnossa ja puhtaana kiinteist66n ra-
joittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleis-
ten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka
asianomaisessa kunnallisessa sdannéssa maarataan.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole séaédetyssa jarjestykses-
sé luovutettu yleiseen kayttd6n, mutta sité kuitenkin kaytetasn yleiseen
liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa ja
puhtaanpidosta kuten yleiseen kaytté6n luovutettujen katujen osalta on
saiddetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

6.4 Viivastyskorko

Vuokralaisella on oikeus siirtd& vuokraoikeus vuokranantajaa kuule-
matta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen il-
moittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siité, kun
siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettéva jéljenndkset siirto-
asiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maa-
kaaressa (5640/95) on saédetty.

Mikali vuokran tai muun t&han sopimukseen perustuvan maksun suorit-
taminen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain
(633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erdpaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

6.6 Vakuus

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuckralain (258/66)
mukaisilla perusteilla.

Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminlyd edelld kohdassa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun kunnossapito- ja ra-
kentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen
suhteen menetelldan talldin, kuten edelld kohdassa 5§ on maaratty.

Vuokralainen antaa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvolli-
suuksiensa ja suoritustensa tdyttamisen seké vuokranantajalle vuokra-
laisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen kor-
vaamisen vakuudeksi riittdvan vakuuden.
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Vuokranantaja hakee vuokralaisen asiamiehend tdman sopimuksen
mukaisen vuokraoikeuden kirjaamisen Varsinais-Suomen maanmittaus-
toimistolta. Vuokralainen maksaa paétéksestd menevén lunastuksen
seké palkkiona 168 € lisattyna arvonliséverolia.

Vuockranantajalla on oikeus hakea vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella
oleviin rakennuksiin kolmen vuoden vuokraa vastaava panttioikeus niin,
ettd vuokranantajan panttioikeus on ensimmaiselld sijalla etuoikeudes-
sa. Kirjaamisviranomainen saa toimittaa téta koskevan panttikirjan
vuokranantajalle. Panttaus on tapahtunut, kun vuokranantaja saa pant-
tikirjan haltuunsa.

Vuckralaisen, vuokranantajan ja vuokralaisen osoittaman pankin tai ra-
halaitoksen sopimuksella voi edelld mainitun vakuuden hakijana olla
pankki tai muu rahalaitos.

6.7 Rakennusoikeuden muuttaminen kaavaa muutettaessa
Vuokranantajalla on oikeus laskea rakennusoikeuden maara tehok-

kuuden e=0,4 tasolle kaavaa muutettaessa ilman, ettd muutos vaikut-
taa vuokran masraan.

6.8 Erimielisyyksien selvittiminen '
Téasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan

Varsinais-Suomen kardjdoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokrananta-

jan osalta sitten, kun teknisen johtajan sopimuksen hyvaksymisté kos-
keva péitds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdistd kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

LITTEET: Kartta

Raisiossa, 23.9.2011

RAISION KAUPUNKI
Tekninen keskus

o e e

Antti Korte Anne Rantala
tekninen johtaja hallintopaallikkd

SUPERSEPAT OY

Lasse Kunnari
toimitusjohtaja Jaliennoksen oikeaksi todistaa
Raisiossa 24.1.2025
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Anu Eriksson
tiedonhallinta-asiantuntija
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